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Apresentacgao

-sta obra constitui-se em um material
valioso para todos os interessados em co-
nhecer mais sobre as transacoes imobili-
arias. Decorre de um esforco conjunto do
corpo docente e discente do Curso de Tec-
nologia em Negocios Imobiliarios.

A escolha pelo formato de "e-book”™ de-
ve-se pelos custosincorridos na publicacao
deste conjunto de informacoes e da expec-
tativa de que por este meio tem-se a opor-
tunidade de oferecer aum numero maior de
pessoas.

Verifica-se que Cascavel vem crescen-
do muito nos ultimos anos e desponta como
uma das melhores cidades para se viver. E,
neste cenario bastante promissor, cresce,
tambem, o mercado imobiliario de Cascavel
e suaregiaodeabrangéncia, que hoje,euma
das maiores do Estado do Parana.

Sa0 inumeros empreendimentos em
construcao, entre edificios residenciais de
medio e alto padréo e grandes complexos




multifuncionais, atendendo de forma mista
0S segmentos residencial, comercial e va-
rejo. Alem disso, as transacdoes imobiliarias
desempenham um papel fundamental na
sociedade local, regional e nacional, com
importancia significativa em varias dimen-
sdes: 0 imovel em si, ou 0s servi¢os (loca-
cao, corretagem, administracao de imoveis
e condominios, entre outros).

O acesso a moradia € um direito consti-
tucional e fator fundamental para o bem-es-
tar fisico, emocional, social e de qualidade
de vida para as pessoas. A decisao de com-
prar ou locar um imovel e uma das decisdes
mais importantes e significativas que pode-
mos tomar em nossas vidas. Sabe-se que
esse processo e complexo e envolve muitas
etapas, desde a busca pelo imovel ideal ate
anegociacao de termos contratuais. No en-
tanto, com o conhecimento adequado € a
orientacao correta, e possivel realizar uma
aquisicao seqgura e satisfatoria.

Neste contexto, e pensandonomomen-
to iImportante da vida das pessoas, que O
corpo docente e os académicos da primeira




turma do Curso de Tecnologia em Negocios
Imobiliarios, cuidadosamente elaboraram
este e-book, com o objetivo de simplificar
esse processo, fornecendo orientacoes e
conhecimentos essenciais para uma tran-
sacao imobiliaria bem-sucedida.

No primeiro capitulo, dedica-seasorien-
tacdes quanto a compra do imovel proprio,
com sugestoes de localizacao, adecisao de
compra de imovel novo, usado ou planta; e
tambem, quanto as formas de pagamento,
se financiado ou a vista com recursos pro-
prios.

No segundo capitulo, apresenta-se as
orientacOes paraguemadesejalocarumimo-
vel residencial ou comercial. Abordar-se-a
as particularidades dalocacao residencial e
comercial, o contrato de locacao e os docu-
mentos exigidos por parte do locador e do
locatario.




1. 0 SONHO DA CASA PRO-

PRIA

Ter a casa propria € o0 sonho de todos
0s brasileiros. Neste sentido, evidencia-se
gue uma transacao imobiliaria envolve uma
serie de cuidados que, num primeiro Mo-
mento, pode parecer complicado, mas ao se
conhecer todos 0s procedimentos que de-
verao ser feitos e planejando as etapas cui-
dadosamente, tudo se tornara mais facil.

Os cuidados deveminiciar antes mesmo
dabuscapeloimovel, pois e precisotercién-
Cla da suareal situacao financeira, que sem
duvida, € um ponto primordial neste proces-
SO.

Muitas vezes busca-se imoveis que Nnao
capbem em Nnosso orcamento e ISso acaba
nos frustrando. Assim, para evitar transtor-
nos e frustracdes, € importante saber quais
0OS recursos disponiveis para a aguisicao
(valor para entrada e valor do financiamen-
to que sua renda permite assumir) e, ainda,
guais valores estao envolvidos na compra,
gue vao alem do custo do imovel.

Cl




Paratanto apalavrade ordem e planejar,
OU Seja, pensar em uma rota que te leve do
ponto em que voceé esta ate onde se quer
chegar, pois so desta forma que sera possi-
vel realizar nossos sonhos.

Recomenda-se, entao, fazer um orca-
mento com um ajuste nas financas, cortan-
do gastos superfiuos, reduzindo 0s gastos
mensais e, dentro do possivel, direcionando
recursos para uma poupanca (pensando no
valor da entrada).

Assim, a decisao de comprar um imovel,
develevaremcontaomomentoatualdevida
e os planos a medio e longo prazo. Isto e, re-
alizar um planejamento financeiro, de medio
e longo prazo, com o envolvimento de todos
0s membros da familia. E bom ter em mente:
O SONho da casa propria, SO sera possivel,
com o0 envolvimento de toda a familia!

11 PRONTO PARA REALIZAR O SONHO
DA CASA PROPRIA?

Iniciando a jornada em busca da casa
dos sonhos, 0 primeiro passo € encontrar
um profissional da area apto ate assessorar




neste processo, um profissional de confian-
ca devidamente credenciado a atuar como
corretor de imoveis. Isso porque, o corretor
vai usar seus conhecimentos para orienta-
-lo de forma seqgura e rapida.

A atuacao do corretor imobiliario foi re-
gulamentada pelaLein° 6.530//78 e Decreto
n° 81.871/78, estabelecendo que, como pro-
fissional, apenas o corretor de imoveis € au-
torizado a intermediar transacdes imobilia-
rias no Brasil (CRECI-PR, 2023).

Contudo, ndo e apenas a determinacao
legal que faz este profissional ser essencial
na hora em gque vocé quer comprar, vender
ou alugarumimovel, visto que ele e o profis-
sional habilitado para prestar informacoes
sobre os aspectos dagestaoimobiliaria: co-
nhecer asvariadas formas de financiamento
habitacional, estar atualizado sobre as mu-
dancas na legislacao, ter amplo dominio do
mercado e de sua evolucao.

Dessa forma, fica evidente que o corre-
tor de imovel tem como principal finalidade
evitarimprevistos e prejuizos. Diante da for-
macao, preparo e experiéncia de mercado e




possivel realizar uma negociacao imobiliaria
sem riscos. O corretor estabelece parame-
tros e diretrizes que tornamacompra e ven-
da mais segura e agil (COFECI, 2021).

111 0Onde Comprar?

Na sequéncia, 0 proximo passo € eSsco-
Iher a regiao de localizacdo do imovel. Para
escolher a localizacédo que atenda as ne-
cessidades da familia, devem-se considerar
varios fatores, tais como, a proximidade ao
trabalho e/ou escola e colegio; facil acesso
a supermercados, farmacias e ao transpor-
te publico.

Complementa-se ainda, que e impor-
tante pensar nas condicoes de mobilidade e
acessibilidadeurbanadaregiao,assimcomo
nainfraestruturadobairro, incidenciado sol,
a iluminacao, ventilacao, vizinhanga segura
e agradavel, a existéncia de areas verdes e
areas de lazer.

Sem duvida, uma boa localizacao valori-
za 0 imovel. Imoveis bem localizados sao 0s
mais procurados, sendo que 0s que estao
localizados em regiao central e em bairros




tradicionalmente residenciais tém maior va-
lor.

11.2 Comprar um imoével novo ou um
imovel usado?

-Ssa € uma duvida frequente. Comprar
um imovel exige atencao e muita pesquisa,
ja que sera uma das decisdes mais impor-
tantes de toda a vida. Por isso, antes de se-
guir em frente na aquisicao, e fundamental
considerar 0s anseios da familia; considerar
O que a mesma precisa para viver com con-
forto, tranquilidade e qualidade de vida.

Primeiramente, antes de adquirir 0 imo-
vel, € importante definir se o imovel sera
usado, Novo ou na planta. As trés alternati-
vas tém pontos positivos e negativos. Para
tomar a melhor decisao, e necessario, saber
as principails vantagens e desvantagens de
cada uma e escolher aquela que melhor se
encaixe na sua realidade.

1.1.2.1 Caracteristica dacompra de umimo-
vel novo

Comprarumacasaouapartamentonovo




e pronto para morar € ideal para quem nao
quer ou Nnao pode esperar muito tempo para
se mudar. Nesta compra, Nao sera necessa-
rioaguardaroterminodaobraouqueaoutra
familia se mude, o imovel ja esta pronto para
morar. Logo apos a confirmacao da transa-
cao, pode-seiniciaramudanca, bastaresol-
ver as questdes burocraticas da aquisicao.
Alem disso, comprar um imovel novo ga-
rante que ele vai ter caracteristicas mais
modernas, uma vez que o setor da constru-
cao esta em constante aprimoramento e,
portanto, alguns fatores como area de lazer,
a metragem dos comodos, a quantidade de
garagem para mais de um carro sao alguns
dos itens que valorizam o imovel lancado re-
centemente.
Destaca-se ainda, que 0s projetos ar-
quitetOnicos modernos tendem a ser mais
inteligentes do que os antigos. Outro ponto
importante € a possibilidade de personali-
Zar 0S espacos ao seu gosto de forma mais
facil.




11.2.2 Caracteristicas da compra de imo-
vel usado

A compra de imoveis usados tem se tor-
nado a mais procurada opcao para as fa-
milias brasileiras. No entanto, para nao co-
meter falhas, recomenda-se tomar alguns
cuidados antes de finalizar a compra, por
exemplo, verificar a documentacao, condi-
cOes de conservacao do imovel, localiza-
cao, tamanho e pensar nas caracteristicas
gque melhor se encaixam nas necessidades
da familia. Deve-se verificar tambem, a qua-
idade do material e dos equipamentos, me-
tragem e acabamento do imovel.

Acrescenta-se outros detalhes impor-
tantes, averiguar se o imovel esta quitado,
debitos de condominio e IPTU, condicbes de
financiamentos e se as documentacoes do
imovel estdo em dia.

Por fim, recomenda-se especialatencao
na documentacao do imovel e do vendedor,
ler atentamente o contrato, observando
principalmente o compromisso de compra e
venda.Outraacaoimportante e verificarseo




imovel esta em situacao regular no Cartorio
de Registro de Imoveis. Tais situacdes sao
verificadas por um bom profissional na area
de corretor de imoveis.

1.1.2.3 Caracteristicas dacomprade imovel
na planta

Como todo empreendimento, comprar
um imovel na planta, apresentavantagense
desvantagens. A primeira grande vantagem
temrelacao comas condicoes de pagamen-
to, em que os custos normalmente destes
imoveis sao menores, comparando-se aos
imoveis gue ja estao prontos para morair.

Infraestrutura moderna € outra vanta-
gem dos imoveis em construcao, possibili-
tando instalacoes mais modernas, podendo
ser personalizado, com espacos de confor-
to, praticidade e aproveitamento estrateqi-
camente de acordo com o desejo da familia
gue ali vai morar. Redes eletrica e hidraulica
novas, possibilidade de reaproveitamento
daaguaeinstalagcdodeenergia/aguecimen-
to solar, materiais de ultima linha e um bom
acabamento tambem sao possibilidades em




imoveis em construcao. Ainda, dependendo
da construtora, e possivel ate solicitar algu-
mas mudancas no projeto para atender as
necessidades da familia.

Uma das maiores vantagens de comprar
umimovelnaplantaeaformade pagamento,
sendo possivel negociar diretamente com a
construtora, em funcao do prazo de entre-
ga do empreendimento. Se fizer a opcao de
um financiamento, ha mais possibilidades
de negociacao, tal como melhorar as condi-
¢coes de pagamento ou ainda, conseguir um
valor melhor se efetuar o pagamento avista.

Como citado anteriormente, a compra
de um imovel na planta apresenta pontos
positivos e negativos. Apresenta-se na se-
guéncia, alguns pontos negativos: o atraso
na entrega da obra, nao recebendo No pra-
z0 combinado; ou 0 que e pior e que pode
acontecer, a possibilidade de nao receber o
imovel. Isso se da, normalmente, em decor-
rencia de problemas de financiamento ou
financeiros da construtora que pode fechar
(reforcando a importancia de ter uma boa
assessoria nesta hora, pois um profissional




competente conheceraasconstrutorasque
sdo idoneas e bem-estruturadas).

Outro problema bastante comum ao
termino da construcao, e o fato de que o0s
empreendimentos podem ser entregues de
forma diferente do que foi prometido.

Portanto, recomenda-se realizar uma
boa pesquisa pelas incorporadoras e optar
pelas mais confiaveis e com mais tempo de
mercado, Inclusive em grandes empreendi-
mentos; buscar construtoras e Incorpora-
doras responsaveis que confeccionam o Rl
alem de contar coma consultoriade um pro-
fissional de confianca.

Outro ponto relevante e com relacao a
possibilidade de alteracao do valor inicial.
Osvalores, geralmente, sao corrigidos pelos
indices oficiais de inflacao do governo fede-
ral. Desta forma, € certo, que o valor mensal
a ser pago pelo imovel na planta nunca sera
igual a primeira parcela.

1 RI: Registro de Incorporacéo apresenta o0 que sera entregue na obra, incluindo as
especificacdes de infraestrutura do empreendimento e se 0 mesmo esta seguindo to-

das as normas tecnicas exigidas pela prefeitura local.




c. DECIDIU COMPRAR E

COMO FRZERT?

Muito bem! Jatemtodasasinformacoes
necessarias, a escolha do imovel foi con-
cluida, mas e agora: como fazer, ou melhor,
como pagar?

Neste ponto, o foco e a forma de paga-
mento, onde ha sempre a opcao de paga-
mento a vista ou atraves de um financia-
mento. Sabe-se que a grande maioria dos
imoveis, no Brasil, sdo adquiridos atraves de
financiamentos, afinal € uma compra que
envolve valores expressivos € nem sempre
consegue-se fazer uma poupanca que per-
mita compra-lo a vista.
=, quandoadecisaoenvolve altodesem-
bolso de capital, e fundamental analisar,
com cuidado e atencao, todas as propostas
apresentadas.

2.1 FINANCIAMENTO

O financiamento € um tipo de empresti-
mo realizado com a finalidade especifica de
aquisicao de imoveis. E uma boa opcao para




quem deseja adquirir uma propriedade, mas
Nao possui recursos financeiros suficientes
para comprar o imovel a vista. Neste caso,
um detalhe importante a ser observado €
que, para qualquer tipo de financiamento, o
titular ndo podera ter restricdes cadastrais
em seu nome.

Importante ressaltar ainda, que No sis-
tema habitacional brasileiro existem varias
linhas de credito para atender a necessida-
de, sendo possivel financiar umimovel novo,
usado, na planta ou em construcao.

Cadalinha de credito tem suas caracte-
risticas especificas, entao, ndo se deve es-
gquecer de buscar informacoes detalhadas
juntoaosagentesfinanciadoresparaenten-
der os termos e condicoes especificos do
financiamento do imovel proprio. Cada ins-
tituicdo pode ter politicas e requisitos dife-
rentes, recomenda-se comparar as opcoes
disponiveis para encontrar a melhor oferta
gue atenda as suas necessidades e capaci-
dade financeira.




2. 2DOCUMENTOSNECESSARIOS PARA
FINANCIAR UM IMOVEL

Antes de tudo, para financiar um imovel
€ necessario organizar uma serie de docu-
mentos, junto a instituicdo financeira. Alem
disso, existem varios tipos de financiamen-
tos disponiveis no mercado brasileiro, para
cada fase do financiamento, a instituicao
financeira responsavel solicitara diversos
documentos especificos, que podem diferir
entre uma instituicdo bancaria e outra. Mas,
demodogeral,osdocumentosparafinanciar
a casa propria mais importante em qualquer
modalidade sao:

a) Documentos do cliente (contratante)

1. Em primeiro lugar, paracomprade umimo-
vel e necessaria a documentacao pessoal.
Pode ser RG (Registro Geral) ou CNH (Car-
teira Nacional de Habilitacdo), e CPF (Ca-
dastro de Pessoa Fisica).

2.Emseguidaesolicitadoacomprovacaodo
estado civil: certidao de nascimento, certi-




dao de casamento, certidao de divorcio ou
certidao de obito do conjuge, se aplicavel.
5. Comprovantederenda: paraotrabalha-
dor com carteira assinada, € preciso apre-
sentar holerite ou contracheques recentes,
declaracao de Imposto de Renda completa,
iINncluindo orecibo de entrega, extratos ban-
carios dos ultimos meses. Esse documento
e emitido pelas empresas para comprovar
0 pagamento ao funcionario. Normalmente,
saosolicitadosostrésultimosholeritespara
comprovar uma renda media mensal. Para o
trabalhador autdnomo, € solicitado o Deco-
re, documento que comprova o rendimento
dequemnaotrabalhacomcarteiraassinada.
O Decore vale tanto para os profissionais li-
berais, como medicos e advogados, quanto
aos autonomos, por exemplo, eletricistas,
vendedores, entre outros. Para que o Deco-
re seja valido para um financiamento, € ne-
cessario que ele seja emitido por um conta-
dor.

4.Comprovante deresidéncia: aquise pode
apresentar qualguer documento que com-
prove a residéncia atual (contas de agua,




luz, telefone ou extratos bancarios).
b) Documentos do imovel

1. Informacoes sobre o imovel: fornece in-
formacdes sobre o imovel objeto de finan-
ciamento, como copia da escritura ou con-
trato de compra e venda.

2. Certidoes negativas: Sera necessario
apresentar certidoes negativas de protes-
tos, acoes civeis, acdes criminais e debitos
municipais e estaduais.

3.Documentacao do imovel: matricula atu-
alizadadoimovel, certiddonegativade 6nus,
IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano)
atualizado e comprovante de regularidade
junto a prefeitura.

2.3COMPRA A VISTA

Se a decisdo e comprar o imovel com
recursos proprios e realizar 0 pagamento a
vista, essa forma de pagamento traz algu-
mas vantagens, como a auséencia de juros e
a possibilidade de obter descontos no valor

total do imovel.




2.3.1 Documentos necessarios para
comprar um imovel

Organizar os documentos necessarios
paraacompradeumimoveleumadasetapas
mais importantes. Para realizar uma compra
segura,oprimeiropassoereunirtodaadocu-
mentacao necessaria relativa ao vendedor,
comprador e imovel. Essa etapa pode pre-
venir riscos e atrasos desnecessarios. Alem
do mais, essa etapa serve para resguardar
ambpas as partes, tanto vendedor quanto o
comprador. Se houver algum problema em
um desses quesitos, provavelmente que a
aquisicao sejainviabilizada ate que o impre-
visto, seja solucionado. Os documentos ne-
cessarios independem do tipo ou condicao
do imovel a ser comprado.

Antes da compra, € necessario separar/
providenciar os documentos necessarios.
Para cadatipodeimovel € exigido documen-
tos especificos. Existem situacdes, como
tipo de imovel, sua localizacao, a finalidade,
entre outras, em que vao exigir comprova-
coes e documentacdes especificas, masno




geral, osdocumentosmaisimportantespara
a compra de um imovel sao:

2.3.11 Documentos pessoais

Os documentos pessoais sao exigidos
tanto do comprador quanto do vendedor,
paraaveriguaraexisténciade possiveispen-
déncias e tornar a transacao segura e tran-
quila para ambos.

a) Documentos do Comprador

 Copiado RG e do CPF;

- Comprovante de residéencia;

« Comprovante de estado civil ou certi-
dao de nascimento;

 Carteirade trabalhoeextratodo FGTS
(se for usar esse fundo);

- Comprovante de renda: holerite, de-
claracaodelmpostodeRenda, extratosban-
carios dos ultimos 3 meses;

« Se for comerciante, certidao de qui-
tacao de tributos e contribuicoes federais e
CND/INSS.




b) Documentos do vendedor

A pessoa fisica ou juridica que esta co-
mercializando o imovel deve apresentar al-
guns documentos, que vao diferir de acordo
com o vendedor.

Vendedores do imovel: quais documen-
tos devem apresentar? (pessoa juridica)

- COpia do CNPJ;

- COpiaautenticadadoestatutooucon-
trato social;

» Reqgistro da documentagao na Jun-
ta Comercial a respeito de modificacoes no
estatuto ou contrato,

- Certidao de quitacao de tributos de
contribuicoes federais;

- Certidoes negativas referentes a:
cartorio de protesto, acdes civeis, faléncia
e concordata, Justica do Trabalho, de debi-
tos do Instituto Nacional do Seguro Social
(CND/INSS), executivos municipais, esta-
duais e fiscais, e Justica Federal.




———

Para o vendedor pessoa fisica, sGo ne-
cessarios os seguintes documentos:

- CoOpia de RG e CPF;

 Certidao de casamento ou uniao es-
tavel com regime de bens, caso haja;

- Declaracao de Imposto de Renda,
quando couber.

E necessério ainda, apresentar certi-
does negativas de:
- Protestos, obtidas em cartorios;
- AcOes civeis e criminais, conseguidas
No site da Justica Federal,
« Execucoes fiscais municipal e esta-
dual, comumente encontrado no site da Se-
cretaria da Fazenda do seu estado;
 Quitacao de tributos federais, adqui-
rida no site da Receita Federal,
« Acoes trabalhistas, retirada do site do
Tribunal Superior do Trabalho (TST);
» Interdicao, tutela e curatela, apanha-
da em cartorios de registro civil de pessoas
naturais e de interdicoes e tutelas.




2.3.1.2 Documentos de Imovel Usado

-Xigir todos 0os documentos do imovel
protege o compradorde possiveisgolpesre-
lacionados a aquisicao do imovel, pois todo
O processo estara devidamente documen-
tado, o que facilita a comprovacao da com-
pra do bem.

Documentos para compra de imoveis
usados:

- Matricula de imoveis;

- Titulo aquisitivo;

- Certidao negativa de debitos munici-
pais;

- Declaracao de inexisténcia de debitos
condominiais;

- Comprovante de pagamento e contas
de luz dos ultimos 3 meses;

- Capa do IPTU do ano vigente conten-
do as areas do imovel.

2.3.1.3 Documentos de Imovel Novo

Para imoveis novos, ha documentos que
podem ser dispensados, como a declaracao




negativa de debito, assim como Declaracao
de inexisténcia de debitos condominiais,
Comprovante de pagamento de contas de
consumo (agua e luz) e o Carné do IPTU.

2.53.20uUsodo FGTS

O trabalhador com registro em carteira
de trabalho, com saldo em conta do FGTS,
podera utiliza-lonaaquisicao deimoveis no-
VOS, usados ou em construcao, bem como
para pagamento de parte da parcela de fi-
nanciamento concedido ou para amortiza-
cd0 e quitacdo de saldo devedor (CAIXA,
2023).

Ainda de acordo com o site da Caixa, em
todos 0s casos, o0 imovel deve ser residen-
cial urbano e destinar-se a moradia do tra-
balhador, devendo esta ultima condicao ser
declarada por ele sob as penas da lel.

Todas as informacoes e condicoes refe-
rentes a utilizacdo do FGTS na aquisicao de
um imovel, vocé encontra no site da Caixa.




3. LOCACAO RESIDENCIAL E

COMERCIAL

Alugar um imovel com seguranca € es-
sencial para proteger osinteresses do loca-
tario e locador e evitar problemas futuros.
Neste e-book, apresenta-se que a locacao
imobiliaria envolve cuidados que devem ser
considerados, como, por exemplo, buscar a
consultoria de um corretor de imoveis, devi-
damente credenciado no CRECI.
Paraumalocacao segura, recomendam-
-se alguns cuidados, tals como: buscar In-
formacOes completas sobre o imovel, saber
sobre o proprietario e a imobiliaria (se en-
volvida). Verificar a reputacdo do proprieta-
rio/imobiliaria, levantar referéncias, avalia-
coes online e certifigue-se de que nao ha
reclamacoes ou problemas anteriores rela-
cionados a eles. Outra sugestao, e realizar
visitas e conhecer o imovel antes de fechar
O contrato, recomenda-se visitar o imovel
em horarios diferentes para ter uma Nno¢ao
mais abrangente do ambiente. Atentar-se,
ainda, para as condicoes gerais, a seguran-




ca do local, a infraestrutura e se atende as
necessidades da familia.

3.1 CONTRATO DE LOCACAO

O contrato de locacao de imovel e um
documento legal que estabelece os termos
e condicoes para a locacao entre o proprie-
tario (locador) e o inquilino (locatario). Em
outras palavras, o contrato estabelece 0s
direitos e obrigacoes de ambas as partes
durante o periodo de locacao. As partes en-
volvidas devem ler com atencao o0s termos
do contrato e sanar todas as duvidas, antes
deassinar.Senecessario, buscarorientacao
de profissional capacitado paragarantirque
osdireitos e interesses estejam protegidos.
E importante assegurar-se de que todas as
informacoes acordadas estao corretamen-
te descritas no contrato e entendidas.

Destaca-se algumas informagcoes mais
solicitadas:

a) ldentificacdodaspartes:Nome, en-
derecoeinformacoes de contatodolocador

e do locatario;




b) Descricdo do imoével: Endereco
completo e caracteristicas do imovel a ser
locado, como tamanho, numero de quartos,
areas comuns, entre outros;

c) Prazode locacao: Periodo especifi-
co de duracao do contrato de locacao, indi-
cando a data de inicio e termino. Pode ser
determinado (com data de término defini-
da) ouindeterminado (sem data de término,
geralmente com clausula de rescisdo);

d) Valor do aluguel: Determinacédo do
valor mensal do aluguel a ser pago pelo lo-
catario ao locador, bem como, informacoes
sobre reajustes (se houver) e forma de pa-
gamento;

e) Garantias: Indicacao de eventuais
garantias exigidas pelo locador, como de-
pOsito caucao, fianca ou seguro de aluguel.
Essas garantias pretendem assegurar O
cumprimento das obrigacdoes pelo locatario
e podem ser devolvidas ao final do contrato,
desde que nao haja pendéncias;

f) Obrigacoesdolocador:Descricdodas
responsabilidades do locador, como manu-
tencao estrutural do imovel, pagamento de




impostos e taxas relacionadas ao imovel,

g) Obrigacoes do locatario: Enumera-
cao das obrigacoes do locatario, como pa-
gamento do aluguel em dia, cuidado e con-
servacao do imovel, respeito as regras do
condominio, entre outras;

h) Despesas adicionais: Informacao
sobre eventuals despesas adicionals que
serdo de responsabilidade do locatario,
como consumo de agua, luz, gas, taxas de
condominio, entre outros;

i) Uso do imovel: Especificacdo do uso
permitido paraoimovel, podendoincluirres-
tricoes quanto a atividades comerciais, Su-
blocacao, animais de estimacao, entre ou-
tros;

j) Clausulas de rescisao: Condicdes e
prazos estabelecidos pararescisao do con-
trato, tanto pelo locador quanto pelo loca-
tario, incluindo penalidades e avisos;

k) Vistoriainicial e final: Previsdo para
realizacao de vistoria inicial antes da entre-
gadas chavese vistoriafinalapos adesocu-
pacao do imovel, registrando as condicoes
em gue o imovel se encontravaem ambos 0s




momentos.
3.2 LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Primeiramente, antes de locar um imo-
vel, olocatariodeveredigiruminventariode-
talhado, enumerando os eletrodomesticos
e demaisitens presentesnoimovel, relatan-
do possiveis danos ou defeitos existentes
(importante documentar isso de forma es-
crita e com fotos). O objetivo e evitar dispu-
tas sobre responsabilidades na devolucao
do imovel.

Quanto aos pagamentos do aluguel e
encargos, devem ser todos cuidadosamen-
te documentados, com transferéncias ban-
carias ou cheques nominais. Isso permite
manter um registro claro de todas as tran-
sacoes financeiras e pode ser util em caso
de problemas futuros.

Outra questao importante, € manter
contato por escrito (e-mail ou correspon-
déncia registrada), com o proprietario/imo-
biliaria, paracomunicareventuaisproblemas
Oou necessidade de reparos no imovel. Isso
garante que hajaum registro das conversas




e acordos feitos entre as partes envolvidas.
Importante tambem, contratar um seguro
residencial, para proteger os pertences e
cobrir eventuais danos ao imovel.

Ressalta-seainda, que erelevante cum-
prir as regras estabelecidas no contrato de
locacao, tal como quaisquer regulamentos
do condominio ou da regido. Isso inclui ho-
rarios de siléncio, proibicdes de animais de
estimacao, restricoesdeobras, entreoutros
aspectos relevantes. Tambem e necessario
ter ciéncia dos direitos e deveres como |o-
catario, conforme estabelecido pela legis-
lacao local; bem como conhecer os prazos
de aviso, regras de reajustes de aluguel, ga-
rantias e outras obrigacoes legais envolvi-
das na locacao.

Alem disso, € sempre recomendavel
buscar orientacao de um consultor imobili-
ario de confianca e assessoria juridica para
a legislacao local, a fim de conhecer todos
os direitos e deveresrelacionadosalocacao
de imoveis residenciais.




3.3 LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL

Ao locar um imovel comercial, € impor-
tante estar atento a alguns cuidados espe-
cificos. Avalie cuidadosamente a localiza-
cao do imovel comercial em relacao ao seu
publico-alvo, concorréncia e acessibilidade.
Considere tambem, se o0 espaco atende as
suasnecessidadeseexigéenciascomerciais,
tals como: tamanho, layout, infraestrutura
e requisitos especificos para o seu tipo de
Nnegocio.

Faca uma vistoria detalhada do imovel
comercial antes de assinar o contrato. Ve-
rifiqgue as condicoes estruturais, sistemas
eletricos, hidraulicos, de ar-condicionado,
entre outros aspectos relevantes. Identifi-
gue posSsSiveis reparos necessarios e discu-
ta com o proprietario sobre qguem sera res-
ponsavel por realiza-los.

- muito importante ler, com bastante
atencao, o contrato de locacao, buscando
compreender todas as clausulas e condi-
coes estabelecidas. Observe prazos, valo-
res, obrigacoes do locatario e do locador,




reajustes de aluguel, entre outros detalhes
importantes. Caso necessario, busque as-
sessoriajuridicaespecializada. Antesdeini-
clar a ocupacao, faca um termo de entrega
do imovel em conjunto com o proprietario
ou representante da imobiliaria. Nesse do-
cumento, registre as condi¢coes atuais do
imovel, e possiveis danos existentes. Isso
pode evitar conflitos futuros relacionados a
responsabilidade por reparos ou danos du-
rante a locacao.

Certifique-se que o0 imovel possui as
autorizacoes e licencas necessarias para o
funcionamento do seu negocio. Isso pode
incluiralvarade funcionamento, autorizacao
para atividades especificas, certificados de
seguranca, entre outros documentos exi-
gidos pelas normas municipais e estaduais.
Mantenha uma comunicacao clara e docu-
mentada com o proprietario ou a imobiliaria
ao longo da locagao. Informe imediatamen-
te sobre problemas, reparos necessarios ou
quaisquer guestdesrelacionadas aoimovel.
E importante ter um canal de comunicacao
eficiente pararesolver eventuais problemas




de forma agqil.

-steja atento aos prazos estabelecidos
no contrato de locacao. Avalie com antece-
dénciasedesejarenovarocontratooudeso-
cupar oimovel ao final do periodo. Se houver
interesse em renovar, inicie as negociagoes
com O proprietario ou a imobiliaria com an-
tecedéncia suficiente.

Lembre-se de que a locacao de imoveis
comerciais pode envolver particularidades
especificas de acordo com o tipo de nego-
cio, a legislacao local e as politicas do pro-
prietario. Portanto, e sempre recomendavel
buscar a consultoria de profissional espe-
Clalizado para garantir que seus interesses
estejam protegidos durante o processo de
locacao.

Documentos para locacao de imoveis co-
merciais:

Os documentos necessarios para a lo-
cacao de imoveis comerciais podem variar
dependendo das leis e regulamentagoes |lo-
cais, bem como das politicas dos proprieta-
rios e imobiliarias. No entanto, relaciona-se




alguns documentos comumente solicita-
dos:

a) Documento de identificagdo: Um
documentodeidentificacdovalido,comoRG
(Registro Geral) ou CPF (Cadastro de Pes-
soa Fisica) para pessoas fisicas, ou CNPJ
(CadastroNacional daPessoaJuridica) para
empresas;

b) Contrato social ou estatuto daem-
presa: casovocéestejalocandooimovelem
nome de uma empresa, normalmente sera
solicitada uma copia do contrato social ou
estatuto social da empresa, que mostra a
estrutura e 0s membros responsaveis;

c) Comprovante de endereco comer-
cial: Um comprovante de endereco comer-
cial, como contas de agua, luz ou telefone
em nome da empresa, pode ser exigido;

d) Balango contabil: Alguns proprieta-
rios de imoveis comerciais podem solicitar
balancos contabeis recentes da empresa
para avaliar sua saude financeira;

e) Comprovante de renda: Para com-
provar a capacidade de pagamento do alu-
guel, vocé pode ser solicitado a fornecer




comprovantes de renda da empresa, COmo
declaracoes de faturamento, extratos ban-
carios ou demonstrativos de resultados;

f) Referéncias comerciais: Referéncias
comerciais, como contatosdefornecedores
ou clientes, podem ser solicitadas para ve-
rificar areputacao e o historico daempresa;

g) Garantias adicionais: Dependen-
do das politicas do proprietario, podem ser
exigidas garantias adicionais, COmo segu-
ro-fianca, titulo de capitalizacao, carta de
fianca bancaria ou deposito caucao;

h) Formularios de cadastro: O pro-
prietario ouaimobiliariapodem solicitar que
VOCE preencha formularios de cadastro com
informacoes detalhadas sobre a empresa,
como atividade comercial, numero de fun-
cionarios, tempo de existéncia, entre ou-
tros.

Recomenda-se entrar em contato com
O proprietario, a imobiliaria ou o corretor de
imoveisresponsavel paraobterinformacoes
especificas sobre a documentacao neces-
saria paraalocacao doimovel comercial de-

sejado.




REFERENCIAS

ABNT. NBR 14.724: Informacao e documen-
tacao - trabalhos academicos - apresenta-
cao. Rio de Janeiro: ABNT, 2011.

CUBEL, K.; ALMEIDA, R. R. O Corretor de
imoveis no Brasil: o sistema Cofeci-Creci e
0s 60 anos da regulamentacao profissional.
Brasilia, DF: 2022. Disponivel em: https://in-
tranet.cofeci.gov.br/arquivos/ebook/livro-
-60-anos.pdf. Acesso em: out. 2023.

CRECI-PR. Conselho Regional de Correto-
res de Imoveis do Parana. Disponivel em: ht-
tps://www.crecipr.gov.br/news/ultimas-no-
ticias/346-como-comprar-o-imovel-certo.
Acesso em: out. 2023.

DORNELAS, J.; BIM, A.; FREITAS, G.; USHIKU-
80, R. Plano de Negdcios com o Modelo
Canvas: guia pratico de avaliacado de ideias
de negocios a partir de exemplos. 1. ed. Rio
de Janeiro: LTC, 20106.




FARIAS, V.L.Como abrirumaempresapres-
tadora de servicos imobiliarios. Lages, 19
jul. 2008.

FECOMERCIO-SC. Perspectivas para Eco-
nomia Brasileira em 2019. 2018. Disponi-
vel em: https://www.fecomercio-sc.com.

br/perspectivas-para-economiabrasileira-
-em-2019/. Acesso em: 10 jun. 2023.

PICCOLO, A. L. Mercado imobiliario. Joinvil-
le, 10 jul. 2008.

TRAVASSQOS, A. Corretagem de imoveis de
A a Z: um glossario para esclarecer muitas
duvidas, tanto dos profissionais imobilia-

rlos quanto dos leigos. Rio de Janeiro: Qua-
litymark, 2006.







	Apresentação
	1. O Sonho da Casa Própria
	1.1 Pronto para Realizar o Sonho da Casa Própria?
	1.1.1 Onde Comprar?
	1.1.2 Comprar um imóvel novo ou um imóvel usado?
	1.1.2.1 Característica da compra de um imóvel novo
	1.1.2.2  Características da compra de imóvel usado
	1.1.2.3 Características da compra de imóvel na planta



	2. Decidiu comprar e como fazer?
	2.1 Financiamento
	2.2 Documentos necessários para financiar um imóvel
	2.3 Compra à vista
	2.3.1 Documentos necessários para comprar um imóvel
	2.3.1.1 Documentos pessoais
	2.3.1.2 Documentos de Imóvel Usado
	2.3.1.3 Documentos de Imóvel Novo

	2.3.2 O uso do FGTS


	3. Locação Residencial e Comercial
	3.1 Contrato de locação
	3.2 Locação de imóvel residencial
	3.3 Locação de imóvel comercial
	Referências



