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RESUMO

A presente pesquisa tem como objetivo fazer umntewaento bibliografico sobre o sistema viario etag& ao
planejamento urbano, apresentando também a vajadzanobiliaria, qualidade de vida e gentrificac&oproblema
gue norteia a pesquisa é: O sistema viario, comsiouimento do planejamento urbano, proporciona uaharizacéo
imobiliaria com qualidade de vida ou gentrificac&@mmo hip6tese, presume-se que o sistema viafazselevante no
planejamento urbano e evolucdo urbana, ocasionasdion, uma melhoria na qualidade de vida. Apresanta
metodologia cientifica utilizada na composicao @asquisa por meio da verificacdo bibliografica edddética. Por
tratar-se de uma pesquisa em desenvolvimento, r@sup resultados conclusivos, porém intenciona-ae d
continuidade ao trabalho para alcancar os objefinass.

PALAVRAS-CHAVE : Sistema Viario. Planejamento Urbano. Valorizagéwobilidria. Qualidade de vida.

Gentrificacéo.

1. INTRODUCAO

O estudo encontra-se vinculado ao trabalho de coimlde curso de Arquitetura e
Urbanismo no Centro Universitario Fundacao Assisg@ce. Insere-se no grupo de pesquisa PUR-
Métodos e Técnicas do Planejamento Urbano e Rdgiageega-se ao assunto voltado para o
planejamento urbano, desdobra-se no tema sistéma. vi

Justifica-se no ambito académico/cientifico comm meio de auxilio a futuros
pesquisadores com interesse nas areas de plangamdrano, sistema viario, valorizacdo

imobiliaria, qualidade de vida e gentrificacdo. jtnwiona, a utilidade a outras pessoas, como
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Pratica do Design. Docente de graduacdo e de pdisrcdo do Centro Universitario Assis Gurgacz. E-ma
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introduz Eco (1999, p. 22) “ O estudo deve ser a$é demais. Um artigo que apresente nova

descoberta sobre o comportamento das particulaseetares é til.”. Intensifica-se o
discernimento na é&rea profissional, pelo métodopeequisa que discorre a sistematizacdo do
assunto, proporcionando a ampliagdo do conhecimeatonportancia do planejamento urbano,
mais especificamente na estruturacdo do sistema.viegundo Rodrigues (1986, p. 14) “[...] o
espaco urbano é também, por exceléncia, o espagonfimnto de interesses, do processo histérico
de definicdo dos direitos do individuo e da colddde, permanentemente escrito e reescrito na
arquitetura da cidade. ”

No contexto social e cultural, justifica-se nesultados que o trabalho alcancara, atingindo
o conhecimento da populacéo sobre a relevancidagejpmento no avanco em relacdo a qualidade
de vida. Maricato (2013, p.77) nos afirma que ]“[a. saude implica nas condi¢des fisicas
individuais bem como na relagcdo com o meio fisiso@al ”. Sendo a qualidade de vida interligada
com a saude e o meio fisico, mas nao relativa aparessas especificidades, podendo-se entéo
visualizar, como afirma Minayo, Hartz e Buss (20008) que a qualidade de vida € uma nocao
humana, que se relaciona ao grau de satisfacdenpeesa vida familiar, social, amorosa e
ambiental, com base na sintese cultural de elemeigi@rminantes de cada cultura que determina
seu padréo de conforto e bem-estar.

O objetivo geral € apresentar a revisdo bibliogeatabordando os temas: Planejamento
urbano, sistema viario, valorizagdo imobiliariaalilade de vida e gentrificacdo. Os objetivos
especificos sdo: 1) Apresentar a revisdo bibliogaatlo planejamento urbano; 1) Apresentar a
revisao bibliografica do melhoramento do sistengai®j 111) Apresentar a revisao bibliografica de
gualidade de vida; IV) Apresentar a revisédo bibtiddiga da valorizac&do imobiliaria; V) Apresentar
a revisao bibliografica de gentrificacéo; VI) Diicws conceitos apresentados. Tem-se como base

a fundamentacéao tedrica de que:

O termo gentrification deriva degentry que, por sua vez, deriva do francés arcaico
genterise que significa "de origem gentil, nobre". Destatdeientende-se também a

reestruturacdo de espacos urbanos residenciaiscendércio independentes com novos
empreendimentos prediais e de grande comércio,ef@ sausando a substituicdo de

pequenas lojas e antigas residéncias [...]. O fendrmafeta uma regido ou bairro pela

alteracdo das dindmicas da composicdo do locakammo novos pontos comerciais ou

construcdo de novos edificios, valorizando a regiafetando a populacéo de baixa renda
local. Tal valorizagdo é seguida de um aumentoudios de bens e servigos, dificultando a
permanéncia de antigos moradores de renda insuficgara sua manutencéo no local cuja
realidade foi alterada (SANTOS, 2014, p.588)
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2. FUNDAMENTAGAO TEORICA
2.1 APROXIMACOES TEORICAS NOS FUNDAMENTOS ARQUITETICOS

Desde a antiguidade, 0 homem percebeu que as redrasmateriais duraveis para construir
caminhos, ruas e calgcadas (ABBUD, 2007, p.130). dfenla construcdo de ruas pavimentadas
tenha originado no Egito, foram 0s romanos quersecpparam em promover as artérias largas e
suntuosas para realizar seus desfiles militaresRGIBEL, 1990, p.17-25). A rua era denominada
como um lugar de comércio e de circulacdo, ondedeppolitico iniciava grandes transformacoes
urbanas (LAMAS, 2004, p. 146-149).

Em relacéo &s ruas e vias, foi na Revolucdo Indlisfue se alterou a técnica de construcao
aplicando a, entédo, nas estradas, pontes, camdisage urbanas: aquedutos e esgotos. Em segundo
lugar adaptam-se as novas exigéncias urbanas,rwodst estradas mais amplas, canais mais
largos, crescendo rapidamente “o desenvolvimensovites de transporte por agua e por terra’
(BENEVOLO, 2001, p.39). O problema de higiene eagspse agregam as necessidades técnicas e
formais, surgindo intervencdes reguladoras nos dads950 e 1960 do século XIX, artérias como
as grandedoulevard$ retilineas, simétricas e regulares (COLIN, 20003p Essas expansdes
ordenam 0s assentamentos burgueses, mas “sdo zesag@ orientar a urbanizacdo dos novos
espacos formados por causa das migracoes origipat@sndustrializacdo”, moldam-se entéo os
contrastes entre bairros da burguesia, areas maisise bairros do proletariado, sdo essas
contradicdes que geram as primeiras alternativzenas (PEREIRA, 2010, p.209).

Em contrapartida, a partir de tais progressos ifiers, ocorreram os grandes inchacos da
populacdo, de modo a exigir do poder publico ap@mos meios de circulagdo em funcdo da
mobilidade urbana (HAROUEL, 1990, p.78-101). A eua tracado tornam-se elementos de grande
importancia, pois esta deixa de ser apenas umafuntaonal, se tornando um percurso visual
proprio de efeitos estaticos. Surgem entédo, petessedade de novos modos de vida, diferentes
propostas e formas urbanas (LAMAS, 2004, p.172-2E®) vista disto, Harouel (1990, p.147)
constata que, tal progresso multiplica naturalmestg@roblemas com os quais a cidade tem que

lidar, como o crescimento demografico e condic@ekabitacao.

* Grandes vias arteriais criadas pelo urbanismblalessmanma reforma de Paris a partir do século XVIII, asig
cortam o territério da cidade com tracados conaebicbmo numerosos entroncamentos em estrela, egAduip
embelezamento urbano (HAROUEL, 1990, p.112).
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Em virtude dos fatos mencionados, na contemporadei@d edificacdo das cidades é uma

pratica urbanistica que cria espacos publicos eo“s#stema viario for visto como o sistema
circulatorio da cidade, as pracas séo seu coragée;parques, seus pulmdes urbanos” (PEREIRA,
2010, p.169). Assim, para Benevolo (2001, p.74pmpmaeo externo desenvolve uma determinada
funcdo, como as vias de circulacdo de pedestrasres¢c que nao devem perturbar outras funcdes
externas onde o espaco para desenvolvimento sejalaite, mas se estes forem obrigados “a se
desenvolver uns sobre 0s outros nas estreitasgeassantre as casas” se tornam intoleraveis as
propagacoes das determinadas fungoes.

Deveras, fundamenta-se entdo, que a paisagem diesitem relacdo a paisagem urbana,
onde o territério é ocupado pelas instalacbes adaaspacos privados ou publicos - ruas, parques e
pragas. Ao pensar no espaco publico e sua morfgltain-se classificacdes que articulam entre si,
onde as vias, calgcadas e ruas se relacionam cqgoaiess horizontais no parcelamento do solo,
visto que a base da estrutura urbana, influencipenfil da cidade e da populacdo e nos espacos
livres e abertos - onde flui a vida urbana (MACERD]12, p.54-56-57). Além disso, o sistema
viario também ¢é afetado pelo conforto térmico &,qumsequéncia, na qualidade de vida, pois, se as
ruas de uma determinada regido ou bairro tivereas $arguras elevadas, contribuem para a
formacéao de ilhas de calor, remodelando a ordendgédnfraestrutura fisica (CORBELLA, 2003,
p.26).

De acordo com Macedo (2012, p.60) as grandesntiasirbanas fazem parte dos principais
vetores de crescimento das cidades, uma vez quabjtites 0 desenvolvimento de grandes
empreendimentos — comerciais, industriais e sochs entanto, no olhar da dialética Villaca
(2001, p.80), afirma que via ndo é capaz de camsaescimento urbano em uma determinada
regido, o primeiro efeito que ela é capaz de prawéca melhoria da acessibilidade e, assim, sua
valorizagéo.

Ademais, a rua mantém uma relacdo com as consfraghacentes separando os edificios,
gue ocasionam a grande variacdo de efeitos espdbl&UFERT, 2013, p.388). Essas vias e
estradas, além de conectarem-se a municipios egiehpartes da cidade de um modo facil e
rapido, apoiam o deslocamento das classes motaszaocasionando diferentes frentes de
urbanizacao, propicia a dispersdo urbana. Com bamghento dessas vias, cria-se o habito da
moradia distante dos locais de trabalho, abrindotGego para o sistema mobiliario, e assim,
aproveitar-se dessas demandas para vender lotesn{BACEDO, 2012, p.61-68).
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Referente a configuracdo da rua moderna, acametarsacdes na forma e volume e ndo na
disposicéo basica (MACEDO, 2012, p.71-73). Soldraftamacado, Neufert (2013, p.389), classifica

a rua como uma rede de circulagdo, cuja a fung@arder o acesso e conexao, vinculando-se com

os terrenos e edificagdes, os quais limitam o seado. Acrescenta ainda Corbusier (2002, p.6)
gue “Nossas casas formam ruas e as ruas formardesida mais cidades, € um individuo que
adquire uma alma, que sente, que sofre, que admira”

A partir desse contexto, 0os espacgos nas cidadadisgélam por determinados padrdes, a fim
de combinar elementos de conexdo e relacdes socm#do-se entdo espacos ordenados
(SANTOS, 1988, p.25-67). Ao se referir a reestiatéip desse espaco — denominado urbano -, tem-
se grande importancia a adequacéo a paisagem yshemgue ocorra a valorizacdo desse espaco,
por meio de preservacdo ou criacdo deste, carecdmdama particular atencdo ao sistema de
transporte e, por consequéncia, ao viario (RODRISU®86, p.65-67).

Segundo Mascar6 e Yoshinaga (2005, p. 13-17)rmafgdo do sistema viario compode-se
por uma rede de circulacdo, dependendo do espaenajronde recebe veiculos, pedestres e até
bicicletas. Para representar um sistema harmoascedes de infraestrutura, devem ser criadas em
conjunto articulado com o espaco que o contém. dbe faz-se necessario enfatizar entdo, que
alguns casos de urbanizacdo causam efeitos negatigoquais podem ser evitados com um
desenho adequado — planejamento. Um desses fdtisdka-se pela excessiva cobertura do solo,
ocorrida ndo apenas pelas vias de circulacéo, anasaim pela massa construida. Em vista disso, na
verdade, o desenho dos espacos externos deveptaiaga as caracteristicas do meio (ROMERO,
2001, p.9-28).

Além disso, Rodrigues (1986, p.97) afirma que asit@s de previsdo de trafego visam a
implantacdo de novas vias e a melhoria das exesepodendo ser alcangadas no processo de
renovagado urbana. No entanto, a ampliagdo indededses espacos efetivos ndo deve seguir a
funcdo de capacitacdo ao crescimento do trafega, e ndo ocorra o desequilibrio da estrutura
urbana, pois “a técnica de hierarquizacao viaristiti-se em eficiente instrumento na otimizacao
dos espacos existentes”.

Relacionando-se com as vias de circulagdo, os nuoBansporte se apresentam como
fundamental importancia para a economia da cidage percorrem os materiais, equipamentos,
suprimentos e mao-de-obra fazendo a distribuic&sedsistema (LIDA, 2003, p.415). Para tanto,
esse meio de circulagdo depende de um revestimmensmlo com uma superficie de concreto e

asfalto para poder atingir sua finalidade (FROTB02 p.66). Bernucaet al (2006, p.9) afirmam
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gue o pavimento é estruturado através de muitasad@snsobre a superficie, pois estas sdo
desenvolvidas para suportar ao constante trafegockma. Segundo Azevedo (2004, p.96), o

desgaste em pavimentos de areas de grande circutagdovimentacdo é muito grande, como
exemplo a relagdo de um elevado fluxo de pedestredeterminado local. Devido as intempéries,
ao uso por trafego e a problemas estruturais, gsnpatos publicos apresentam desgastes e

defeitos, e assim, necessitam de melhorias (MASSARGb, p.1).

2.2 O PLANEJAMENTO URBANO

Argumenta-se que 0 urbanismo seja uma praticaidedor dos espacos publicos ou areas
abertas, determinando o espago externo juntamenteoaonjunto de edificacdes que dao forma e
qualificacdo ao ambiente (PEREIRA, 2010, p.169). cdmsiderar esse aspecto, nota-se que as
obras publicas, morfologia urbana, planos urbantise#o relativo a cidade englobam-se no termo
“urbanismo” (HAROUEL, 1990, p.8). Tendo entdo cofmalidade a modelacédo e remodelacao das
cidades, para alcancar o desenho no ambito espand¢ as atividades do homem séo
desenvolvidas(DUCCI, 1989, p.9). A formacdo de um determinaddrfio urbano é resultado das
relacdos de fatores politicos, sociais, tecnol@jiooateriais proprios da regido e clima (HERTZ,
1998, p.31).

Partindo disso, os exteriores agrupam os espag¢neqslde fundamental importancia, uma
vez que o desenho urbano na construcdo das relagdeés assume, normalmente, uma posi¢cao
critica ao planejamento urbano moderno. Dessa fordesempenha um papel duplo de
embelezamento da cidade e objeto para intervenudloljca pois “0s espacos publicos que
oferecem maiores qualidades ambientais sdo osé&mesofrido, ao longo da histéria, lentas e
graduais transformacdes devendo, entdo, ser radpgjtna medida do possivel” (ROMERO, 2001,
p.216). Afirma Lacaze (1993, p.27-28) que a forrmagéana assume o como papel de definir
fisicamente a organizacéo da cidade, rua ou balganodo a ordenar o espaco disposto, e fornece
uma imagem de identidade da cidade ou bairro.

Nas cidades modernas, onde ocorreu a consequargsdo da maquina no campo da
personalidade humana, as condi¢des criticas seapéeim sob as sugestdes da urbanistica, “Tudo

0 que concorre para a diagnose dessas condicdisasré um artificio precioso para as

® Em traduc&o livre da autoreEFurbanismo tiene como fin la modelacién y remadieh de las ciudades, por lo cual
es el studio de las ciudades enfocado a lograrigdfib del ambito espacial donde se desenvuelveacdisdades
sociales del hombtg¢DUCCI, 2005, p. 9).
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consideracdes mais sérias do problema urbanisti@ih’VA, 2002, p.7). A cerca disso, segundo

Maricato (2013, p.17), as organizacdes fiSicabanas — realizadas nas cidades brasileirasr—, po
meio de obras de embelezamento de bairros, jumoacmercado imobiliario de corte capitalista,
baseiam-se na expulsdo da populagdo mais pobrevidampara os morros e franjas e periferias.
Para ilustrar cita-se Curitiba considerada umacttesdes brasileiras que ocasionaram esse tipo de
mudancas urbanisticas de embelezamenity-enarkiting.

Sob outro aspecto, Geddes (1994, p.79) ressaltaspeeembelezamento da cidade nao se
baseia no interesse sentimental, pois “o fatottiesté reconhecido na guerra e na medicina como
um sintoma de eficiéncia”. Expbs-se, portanto, quaerbanismo e seu projeto de renovacao e
expansdo objetivam o crescimento da demanda poacespde uso coletivo e publico,
principalmente em areas centrais, de modo a fomoufea proposta de ampliagdo e de organizagéo
do ambiente com auxilios de técnicas de projec&DRIGUES, 1986, p.17).

Ademais, tal evolucdo na infraestrutura urbana,rtap@a a melhoria das condicdes
salutares e ambientais em areas densamente ocupaldaizando o local, podendo entdo aumentar
a sustentabilidade quando combinada com melhoaigestao de financiamento urbano (ACIOLY,
DAVIDSON, 1998, p.83). J& Maricato (2013, p.12)pmafa a importancia da requalificacdo urbana
e reformas, com a intencdo de manter os moradaeesalgja residiam, contrariando a tendéncia de
exclusdo socifl no urbanismo ao final do século XX. Pronsato (20p521) afirma em
concordancia com o conceito citado, e identificargliee as propostas de transformacao e
intervencdes de um determinado lugar coloca conwuigede a consideracdo da populagédo que la
reside, se inter-relacionando com o espaco e oademp

O urbanismo encontra-se interligado a grande plartgue diz respeito a cidade, sendo uma
dessas partes a morfologia urbana (HAROUEL, 199%), | assim, considera-se que o sistema
viario seja um fator determinante e a caustagouturbano nos assentamentos humanos, fazendo a
diferenca na morfologia urbana (ACIOLY, DAVIDSON998, p.66). Cullen (1971, p.27), afirma

gue se tem uma polaridade entre a circulacdo dmae® a de veiculos, sendo a unidade base da

® Segundo Rodrigues (1986, p.35), pode-se entendefigir como uma renovacao, reestruturacéo ou resgmade
espacos, adequando-se entdo, sua proposta delebaocou até mesmo privado.

" Utilizag&o de uma imagem sintese que opera cdoulagdes voltadas a “priorizar o homem”, contendtiscurso de
gue o ponto de vista social € o dominante, racier@drtador de valores universais, apresenta-§® @stinteresses da
classe minoritaria como o interesse comum a todasambros da sociedade (GARCIA, 1997).

8 A autora Maricato (2013, p.12), especifica nedsagio o desafio na requalificacdo urbana, dasgeaial atencéo
para o caso de ampliacdo, melhoria e reforma dadiaw existentes, como tatica para atrair a clagzba mantendo
0s moradores que no cortico ja residiam. Contrdaoantéo: “[...] varias tendéncias dominantes to@mismo do final
do século XX, que tém na cidade empresa seus gexdsis, socialmente excludentes”.

Anais do 15° Encontro Cientifico Cultural Interinstitucional e 1° Encontro Internacional - 2017
ISSN 1980-7406



FAGA PARTE: 0 FUTURD E AGORA
15 ENCONTRD CIENTFICD CULTURAL INTERINSTTUCIONAL = ]
1 ENCONTRO INTERNACIONAL = &

CENTRO Dom Bosco

UNIVERSITARIO  Cursos Superiores de Tecnologia

morfologia urbana. Mas, Lamas (2004, p.46) afirme, g¢ssa morfologia se compde por eleméntos

morfolégicos que se relacionam, ou devem se relacioom a escala de concepc¢éo do espaco, ou a
simples analise, considerando-os diferentes, seimgertar que seja uma rua, uma praga, um

bairro ou uma cidade.

2.3 O SISTEMA VIARIO

No sistema viario as vias, servem basicamente péiaa para passagem de veiculos, como
também para as sarjetas e das calhas que fazepebdeaescoamento da agua pluvial, visto que
possui um grau de necessidade dimensional de nsepathdo, cuja a finalidade € ocasionar uma
movimentacgdo livre entre eles. Ainda nessa com@ositem-se a area de pedestres, conhecida
como calgada, a qual traz seguranca as pessoasegessitam caminhar pela cidade, e também
configura areas recreativas de desenvolvimento ®ERX, 2013, p.391-394). A cerca disso
Bernucci at al (2006, p.11) aponta sobre o sistema construtivoumi@ via, em destaque a
pavimentagdo, a qual propicia principalmente uméan&a em relacdo ao rolamento da pista, a
economia, a seguranca e ao conforto. Como a camadsiruida sobre a terraplanagem final, é
composta por multiplas espessuras resiste aogesforiundos do trafego e do clima.

Observa-se, entdo, que o sistema de circulacdoteafdgo € considerado o componente
mais caro em um projeto urbanista, desde que asggsos e ruas sejam pavimentados. Conforme
Acioly e Davidson (1998, p.66 a 67) “O padrao deanizacdo do sistema viario e suas dimensdes
também aumentam o custo final da implantacdo des@struturas[sic] e, consequientemente|sic],

da urbanizacéao”.

[...] o intenso processo de urbanizacdo das Ultoéaadas frequentemente se desenvolveu
ao longo do sistema viario, descaracterizando aeggdo de limites urbanos. Ao mesmo
tempo, a expansédo das areas urbanas aumentoueseesite a necessidade de cruzar areas
desenvolvidas, ou que em breve o serdo, para esrmetas rodovias a rede viaria local,
ligar entre si areas afastadas ou integrar noveasaao organismo urbano. Também a
ampliagdo da capacidade e melhoria das caraatassle muitos trechos proximos a areas
urbanas e que inicialmente eram tipicamente rodiegia envolve a consideracdo do
processo de desenvolvimento urbano (BRASIL, 1914 p.

° Elementos morfoldgicos do Espaco Urbano, definjsimsLamas (2004) como o solo, os edificios, o, lotguarteiréo,
a fachada, o logradouro, o tracado da rua, a poag@numento, a arvores e a vegetacdo e o mobiliélvano
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Quando se aborda o assunto sobre o sistema ViNgidfert (2013, p.388) ressalta que a

relacdo com as constru¢cdes adjacentes é classifado parte desse sistema, separando entre si
por meio das vias de circulagdo. Para Corbusied(02p.78) deve- se evitar nas cidades as ruas
corredores com duas calgadas e sufocadas pelasugdes ao decorrer desta. Como se evidencia,
a cidade rege tudo, como a paz e o trabalho, eetanese como oficinas espirituais que produzem
a obra do mundo. Entéo, o planejamento do sistean® se faz de fundamental importancia pelo
fato de sua forma e dimensé&o poderem levar de elamgnto ao congestionamento.

Em contrapartida, um dos grandes problemas apafaatoCassilha e Cassilha (2009, p.9),
€ que 0s espacos publicos vém sofrendo degradag#o,vez que as ruas sdao abandonadas e
substituidas por locais fechados e privados deaidmior seguranca, “a populacdo de média e alta
renda se sente amedrontada e se isola em condsmieigpacos enclausurados, acabando por ndo
mais vivenciar sua propria cidade”. Segundo Ja¢a®80, p.30), um distrito urbano, possui como
principal atributo a seguranca das pessoas nogaspa circulacdo e de convivéncia social para
gue se sintam resguardadas e protegidas em maidas tdesconhecidos. Se uma rua se encontra
livre de violéncia, a cidade esta razoavelmente loe violéncia e em harmonia, ndo devendo as
pessoas se sentirem ameagadas de antemao.

Segundo Rodrigues (1986, p.92) o sistema podeassifitar pelo conjunto entre trafego e
transportes, sob uma visdo simplificada. Em visssaj a morfologia urbana de uma cidade é
determinada por tais elementos, que implicam aigrsfcdo do layout urbano, uma vez que este
estabelece a forma de circulacéo de pessoas, dadoens, de pedestres e estipula a sequéncia de
espacos de interacao, além de encontro social (ACIDAVIDSON, 1998, p. 66 a 67).

Assim, julga-se a rua como uma funcdo de acess@nex@o, considerando a sua
localizacdo, ou seja, se ela é encontrada dentforaulas localidades mais conhecidas e disputadas
(NEUFERT, 2013, p.389).

2.4 A VALORIZACAO IMOBILIARIA

Ao final do século XIX, considerava-se a cidade aom delimitado mercado imobiliario,
composto por oficinas, casas e aluguéis de quactogando também com os loteamentos de
antigas chacaras. Devido a intensificacdo do orestdio demografico e a diversificacdo
econdmica, houve um aumento na disputa por locélesa ocasionando a melhoria no mercado de
vendas e de aluguéis (ROLNIK, 1999, p.101). Segudoicato (2013, p.20) em 1964 com a
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houve uma exploséo imobiliaria com base no edifle apartamentos,
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implementacéo do S

em relagdo ao mercado de promocéao privada. Coaddilicato que:

A atividade produtiva imobilidria nas cidades Hesas ndo subjugou as atividades
especulativas, como ocorreu nos paises centraisapitalismo. Para a maior parte da
populacdo que buscava moradia nas cidades o menéadse abriu. O acesso das classes
médias e altas foi priorizado[...]. Na década d8019rouxe um forte impacto social e
ambiental, ampliando o universo de desigualdad&lfog¢. O crescimento urbano sempre
se deu por excluséo social, desde a emergéncialtiador livre na sociedade brasileira,
que é quando as cidades tendem a ganhar nova diomentem inicio o problema da
habitacdo (MARICATO, 2013, p.21 a 22).

Somado a isso, Acioly e Davidson (1998, p.71 adi®geminam que com a auséncia de uma
politica fundiaria urbana, moderacdes na ofertdedenos, uma legislacdo de planejamento que
restringe a poucos e controla as densidades enrmileéelos locais e empreendimentos
imobiliarios, eleva-se o custo da terra e dos m@seAssim, quando se tem um aumento do valor de
precos em regides com uma boa infraestrutura, értasfvoltam-se as éreas periféricas, pois sédo
acessiveis a populacao carente, devido a precdeeta questdo urbana, ocorrendo uma relacao
direta entre o comportamento do mercado imobiliérias densidades residéncias. Entdo, Novak
(2009, p.134) ressalta que o ponto mais importdagse assunto € o espago — um bem raro com
necessidade de organizacao racional —, cuja aad&id evidente e explica 0 motivo de o solo ter
um preco, pois se a caréncia ndo é essencial ameloém, nasce a vontade humana por eles. Pode-
se constatar, por outro aspecto, que o mercaddliérabé socialmente cego e insensivel, visto que
necessita garantir acesso a usos antagonistaspgiaémente julgam prioritarios do espac¢o, como o
designado a habitacdo social, equipamentos puldiéosas verdes.

2.5 QUALIDADE DE VIDA

Compreende-se como qualidade de vida um aspectarfiuda sua propria existéncia, uma
determinada forma de percepcdo na questdo do @régistir. No senso comum, resume-se a
definir a qualidade de vida como um alto padrdobeen-estar, de acordo com sua ordem

econdmica, social ou emocional, entretanto negtigem os leigos de que esse conceito se encontra

10 Sistema Financeiro de Habitacdo, com base naticBs|Federais de Habitacéo, onde financiou-se deatmilhdes
de moradias, tendo um ponto de inclinacdo no peréed1994, atendia com eficiéncia as camadas rogisigres de
baixa renda (SANTOS, 1999).
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em fase de concepcéo de identidade, vinculandotée,eem relacdo a saude, a moradia, ao lazer,

aos habitos de atividades e a alimentacdo. Dess®a fafirma-se uma juncdo desses elementos,
com uma posicéo positiva de bem-estar (ALMEIDA, GEHREZ, MARQUES, 2012, p.14 a 15).

Sob outra premissa, uma das formas de avaliar #idgda de vida € por meio das
necessidades e dos graus de satisfacdo, além ligaasa os recursos disponiveis sao suficientes
para a capacidade relativa de atender as necessidadum determinado grupo (HERCULANO,
2000, p.5). Ademais a qualidade de vida, e suaepeém do bem-estar, estd subordinada ao
julgamento que cada um faz de sua vida, ndo tenum nelacdo direta com a felicidade, mas
englobando o bem-estar individual na saldde, nacéotr na renda per capita e na educacéo
(BESSA, GALLO, 2016, p.4).

Segundo a norma de Desenvolvimento Sustentavebdaifidades (ABNT, 2017, p.34), um
conjunto de indicadores de qualidade de vida détergue na urbanizacdo moderna e nas cidades
sustentaveis um desses indicadores é a esperang@adeodendo resumir entdo a mortalidade na
sociedade, “pode ser pensado como indicando o q@atethe retorno sobre o investimento em
capital humano e é necessario para o calculo dasvdredidas atuais”, medidas essas que definem
a qualidade de vida. A expectativa reflete a miodde de uma populacdo, estando entao,
interligada as condi¢cfes de saude, integrando-siesenvolvimento, o tamanho e o potencial de

crescimento das populacgdes.

2.6 GENTRIFICACAO

O termo foi utilizado em primazia pela sociolog#amica Ruth Glass, em 1964, ao analisar
as transformagfes imobilidrias em determinadositdistiondrinos. No entanto, com o gedgrafo
Neil Smith, o processo de gentrificacdo foi aprafoio e consolidado como fendmeno social
presente nas cidades contemporaneas (SANTOS, p@E&B). Segundo Ferreira (2014, p.1), os
projetos de revitalizacdo alteram as caractersstiltess lugares, de modo a criar novas fronteiras
urbanas, e ocasionar o processo de gentrificagéié gonsiderado uma forma de espoli&Gadsto
que utiliza termos como revitalizacdo e requal@f@&@apor meio de iniciativas publicas ou privadas.

Sob tal contexto, os centros urbanos antigos oudatarminado bairro, depravados pelo
tempo ou utilizacdo indevida, podem vir a passarymoa série de melhorias fisicas, de ordem

econdmica, social e cultural, originadas pelo udian, elevando o conceito daquele determinado

1 Segundo o Dicio - Dicionario Online de Portugu281(7), espoliacdo tem como significado a acdo dlempuma
pessoa de alguma coisa que lhe pertence por diatiavés de violéncia ou fraude.
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lugar onde se possibilita a ocorréncia do fendnangentrificacdo. Esse processo se caracteriza,

normalmente, pelas ocupacdes que a classe médidefamn bairro ou local da cidade, com a
expulsdo e afastamento da classe de baixa rendmpanhado das melhorias particulares ou
publicas de infraestrutura (BATALLER, 2000, p.10).

Dessa forma, Pereira (2014, p.308) afirma quermdeyentrificacdo, tornou-se primordial no
assunto relacionado a transformacdes urbanas vadascnas cidades contemporaneas, como 0S
processos de melhoramento de determinados locaianteriormente caracterizados pela
predominéancia da populagdo de baixa renda — opdgpalacdo mais nobre comeca a tomar conta,
e assim expulsa a camada popular. Para Furtadal)(281gentrificacdo faz parte do processo

permanente de reestruturacéo urbana, dentro daipagdo do espaco nas cidades.

Grande parte da bibliografia procura evidenciantdtado ponto de vista dos estudos
empiricos quanto dos debates tedricos, que ja mmeepcdo generalizada do processo de
gentrificagdio como uma forma de revitalizacdo maseimento urbano. Essa perspectiva
implica aceitar um certo tipo de decadéncia secaaerior e, agora, uma reversdo dos
caminhos até entdo estabelecidos nas cidadeg{ssm, o fendmeno de gentrificacdo
precisa ser explicado tanto por tendéncia estrisfugaanto por especificidades histéricas,
sem retira-lo, contudo, do ponto de vista tedrdm,contexto social do qual ele é parte.
Mais precisamente, o processo de gentrificagdoss@aeser teorizado como parte da
totalidade organica da formacéo social, 0 que fitgnprocurar as causas de processo de
gentrificacdo na conjuntura da producéo, circulacgonsumo (FURTADO, 2014, p.343).

Para Ferreira (2014, p.2) o conceito trata de anmdrheno que relne modernizacdo e
deslocamento, ou seja, modernizacdo e melhoridoise@ a problematica entdo de que apos o
investimento em infraestrutura, tem-se uma maitwrizacao do lugar, ocorrendo a expulsdo dos
antigos moradores que nao resistem ao encarecirdentcal, sendo entdo obrigado a procurar por

outra area de custo mais baixo.

3. METODOLOGIA

A metodologia utilizada neste trabalho é a digdetComo afirmam Marconi e Lakatos
(2000, p.84 a 85) esse método, utiliza-se da nieleeles de avaliar uma determinada situacao,
acontecimento ou tarefa através do ponto de vesaldterminantes condicbes do mesmo, podendo

entdo, explica-la. A dialética refere-se ao deskmwento da contradicdo ou negacao das coisas,
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sendo essa negacdo um ponto de transformacédo dase ém elemento contrario, tendo uma

mudancga considerada como a negac¢ao da negacao.

Os estudos se fundamentaram na pesquisa bibflzaycue segundo Carvalho (1989, p.100)
tem por finalidade localizar e consultar coefiog=né condi¢cbes de informacgéo escrita, para reunir
dados sobre determinado tema, procurando “[..rpdive documentos escritos as informacoes
necessarias para progredir no estudo de um tenmtedesse”. Pela pesquisa bibliografica tem-se a
busca pela explicacdo de problemas por referérei@scas documentadas. Segundo Cervo e
Bervian (2002, p.66), esse método de pesquisassifit@ado como um meio de formacgdo por
primazia, constituindo parte da pesquisa descritgem o0 objetivo de recolher informacdo e

entendimento antecipado a respeito de um problemaigencia uma resposta.

4. ANALISES E DISCUSSOES

O sistema viario é considerado a estrutura prihcipaima cidade, uma vez que € formado
por vias de pedestres e veiculos que ligam oseset@sidenciais aos equipamentos urbanos,
garantindo o deslocamento de pessoas para oufrossbazinhos (LACAZE, 1993, p.40). Ou segja,
essas vias de circulacdo se consolidam no espdotecqpois proporcionam diferentes usos e, a
partir disso “o planejamento urbano e os projetervencdes no setor de circulagdo objetivam
alcancar uma relacdo equilibrada entre trafegoedeulos e outras funcdes importantes do espaco
da rua” (NEUFERT, 2013, p.389). Segundo Jacobs(Q20@9), as ruas de uma cidade ndo apenas
comportam veiculos e cal¢cadas, mas também sdormamdais para o funcionamento adequado das
cidades.

De acordo com Villaga (2001, p.80), uma via regianaterminal de transporte urbano néo
provoca o crescimento ou desenvolvimento urbans sma uma melhoria na acessibilidade e,
dessa forma, ocorre a valorizacéo, considerado ftattrabalho realizado na construcédo da via,
constatando assim todos os pontos do espaco dalostrlo valor da terra que passa a ser
determinado por uma via é em geral localizacag{dificios, redes ou estradas — que o constituem”.
Ademais, ressaltam Mascar6 e Yoshinaga (2005, pl2p sistema apenas se faz harménico, se as
redes de infraestrutura urbana articulam entrdesinodo a ocorrer um melhoramento no espaco
urbano.

Para Del Rio (1990, p.138), esses elementos delap@o e vias sdo essenciais afim de
definir a acessibilidade e a infraestrutura, vigtee os componentes orientam as direcoes de
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assentamentos e a percepcao de sua imagem. Segssaalefinicdo, uma nova malha viaria

deveria promover hierarquia entre essa compospgia, minimizar os custos de implantacao e de
conservacdo. Portanto o sistema viario — ruadgadas — torna-se fundamental no planejamento
urbano (JACOBS, 2000, p.29).

Como se verifica, a estrutura viaria planejada addgmente transforma a cidade em
espacos transitaveis, pelo fato de interligar pewiws de distintos padrées, que permitem
acondicionar a acessibilidade (CULLEN, 1996, p.B®)de-se entdo perceber que, além de a rua ser
uma passagem, € um espaco a céu aberto em umacdoearacontém — 0 chdo pavimentado e as
fachadas dos edificios. Desse modo, tal sistemasgaco publico atinge todos os elementos da
configuracdo urbaria(HOLSTON, 1993, p.115).

Sobre o conceito da qualidade do ambiente urbamol1@60 houve muitas criticadas e
protestos comprometendo a iniciativa privada edeppublico em relacdo a vida das comunidades
e a qualidade dos espacos urbanos, além de sutetangu(DEL RIO, 1990, p.19). Segundo Acioly
e Davidson (1998, p.10), os politicos e profissioriggados a urbanizacdo podem alterar a
qualidade de vida do espaco da moradia da populgg&@m ha uma caréncia de reflexdo
minuciosa.

Nessa perspectiva, 0 planejamento governamentaupasn carater coletivo, e néo
individual, pois os grupos populacionais sdo osddas pelas politicas publicas ja que estas se
encontram intimamente relacionadas a qualidade ide, Wle modo que possuem o poder de
satisfazer as necessidades dos habitantes (BESSIA,@ 2016, p.14). Ja Corbella (2003, p.26)
afirma que a malha urbana — considerada o gabdeitoma cidade — se encontra propicia a
alteracbes em seu planejamento e, entre elasgardadas ruas visto que, se forem elevadas e
combinadas com elevadas edifica¢des, ocorre asmtdificuldade de dissipar o calor, formando
entdo potenciais ilhas de calor. Essa simplesdatitwo planejamento, simultaneamente com outros
elementos como poluicdo do ar e desconforto acjstientribuird com a alteracdo do conforto
térmico afetando diretamente a populacao e suaqdal de vida, tanto dos moradores fixos, como
apenas dos pedestres passantes. E assim, Nobra affundamental relacédo da qualidade de vida e

Urbanismo:

12 Fundamentos considerados constitutivos da basmayimo territério fisico da cidade, através denefitos do meio

antrépico — transformacbes que o homem faz no mataral, para que assim possa ocupar determinadas, a
podendo acontecer de forma planejada, ou irregulamdevida — e do meio natural — como 0s cursogudia

configuracdes de rios e suas nascentes, baciagjhddicas, montanhas, vegetacdes e formas topogsafi que fardo o
trabalho de dar sustentacdo a forma urbana (CASSIOASSILHA, 2009, p.10 a 11).
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Como a qualidade de vida pode ser definida? E mmaia questdo de qualidade a ser
buscada dentro dos programas de qualidade totatoddas empresas. E o tempo de
transito e as condicdes de trafego, entre o laeatabalho e de moradia. E a qualidade dos
servicos médico-hospitalares. E a presenca de &eaes nas grandes cidades. E a
seguranca que nos protege dos criminosos. E a @asée efeitos colaterais de
medicamentos de uso crénico. E a realizacéo piafisks Ea reallzagao financeira. E
usufruir do lazer. E ter satde. E amar. E enfigqu@ cada um de nés pode considerar como
importante para viver bem (NOBRE, 1995, p.299)

Por conseguinte, segundo Bessa e Gallo (2016, grg)acédo entre a qualidade de vida e a
urbanizacdo se desdobra pelo fato de a rua, a magabairro, integrarem os moradores e
reforcarem a sociabilidade. Como o individuo teadguirir uma imagem propria do espago, ao
vivenciar em uma cidade, essa paisagem urbana papsasuir elementbsrepresentativos de
qualidade de vida.

Em relacdo a valorizacdo imobilidria e gentrifieadg&olnik (1999, p.101) afirma que as
normas que regulam as construcdes e loteamentoarcham e dissolvem territorios, estabelecem
fronteiras e acabam intervindo no mercado imoldljdcom o melhoramento da infraestrutura
altera-se o eixo de valorizacdo do solo, ocasiomamda determinada influéncia no ciclo do
mercado. Essa valorizagdo, movimento e rentabiida definidos por uma determinada ldgica,
“por um lado, sdo mais valorizadas as localizagisgsazes de gerar as maiores densidades e
intensidades de ocupacdo; por outro, valorizam-seespacos altamente diferenciados ou
exclusivos”. O desenvolvimento urbano € consideregtdavel quando o capital imobiliario é
vantajoso, sendo as edificacfes e infraestrutwdugidas em ritmo acelerado, mas esse acesso
encontra-se barrado a maioria das pessoas. Os lngsonegdcios imobiliarios em um determinado
bairro dependem do ritmo de chegada dos melhorasentinstrumentos de infraestrutura do
bairro, pois assim ocasiona-se a elevacao do patdengreco (ROLNIK, 1999, p.130 — 131 e
PRONSATO, 2005, p.14).

5. CONSIDERACOES FINAIS

O presente trabalho utilizou-se do levantamentoceitual, a partir do titulo “Revisao

Bibliografica: o sistema viario como instrumento mlanejamento urbano: valorizagdo imobiliria

13 «pcessibilidade, fluidez, limpeza, iluminacéo, tidade da edificacbes, tamanho das residénciasepca de areas
verdes e disponibilidade de servicos basicos sdigativos do grau de satisfacdo e necessidadesaBagBESSA,
GALLO, 2016, p.5 a 6).
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com qualidade de vida ou gentrificacdo?”. Na iniigb abordou-se as informacgfes fundamentais,

gue originaram o projeto de pesquisa. O assuntowsk para o planejamento urbano, e o tema em
desdobramento aponta o sistema viario.

Considera-se entdo, a resultante analisada pior dagpesquisa de levantamento e revisao
bibliografica, considerando o problema de que desia viario, considerado um importante
instrumento do planejamento urbano, pode propoacieima melhoria na qualidade de vida da
populacdo, em decorréncia da pressuposicao deebgépontada. Como citado na fundamentacgéo
tedrica, a morfologia urbana de uma cidade é coraposr fatores, como o sistema viario, que
estabelece a forma de circulagcdo de pessoas, rnaesadpedestres e estipula a sequéncia de
espacos de interacdo e encontro social. O planejareemelhoramento do sistema viario se faz de
fundamental importancia pelo fato de sua formaneedsao definirem a linguagem da cidade, e
proporcionar ao cidadao a oportunidade de circolag@n seguranca e qualidade de vida. A
pesquisa exposta encontra-se em desenvolvimequmlacasionara a relacdo de analise posterior

por meio da fundamentacéao tedrica apresentada.
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