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RESUMO

O artigo a seguir trata da especulacdo imobilidaa areas centralizadas da cidade de Cascavel gusépra ou
aquisicao de bens imoéveis com a finalidade de vsléu aluga-los posteriormente, na expectativgudeseu valor
de mercado aumente durante o lapso de tempo diaoericomo o mercado imobiliario lida com a carémi@ oferta
além do crescimento periférico entorno das BRsaTteambém da organizacdo do desenvolvimento se@abnémico
da cidade, consequéncias e diversos problemasagibam especial legislativo, e a interferéncia dado, devido a
desarmonia entre o plano diretor e a realidaded#ale, o esparrame urbano, o desperdicio da ibfub@® urbana nas
areas degradadas.
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PROPERTIES SPECULATION IN CASCAVEL
ABSTRACT

The following article deals with the real estateagation of centralized areas of the city of Castavhich is the

purchase or acquisition of real estate in ordegeibthem or rent them later, in the expectatiaat their market value
increase during the period of elapsed time, and timareal estate market deals with the lack of Bujpaddition to

the peripheral growth surrounding the BRs. It alsals with the organization of social and econougicelopment of
the city, consequences and various urban probléegsslative special, and the interference of thatestdue to
disharmony between the master plan and the redlitye city , urban sprawl , waste of urban infrasture in degraded
areas.
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1. INTRODUCAO

Localizada no oeste do Estado do Parana, Cascas®lipcerca de 300 mil habitantes, sendo
considerada a sexta maior cidade do Estado. Ceada4 de dezembro de 1952, foi ocupada por
indios caingangues e tropeiros, no inicio de sl@nxacdo. Seu desenvolvimento deu-se a partir
de 1910 com o ciclo da erva-mate e mais tarde, @@mlo da extracdo da madeira, que levou ao
municipio muitas familias que comecaram a formaase populacional do local.

Formada por um grupo pequeno de familias deu-ssrébdicdo das terras cascavelenses que

até os dias atuais sdo possuidoras de iméveispsnaiespera de melhorias e investimentos para
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agregarem maior valor de mercado e posteriormenenda dos mesmos, terrenos esses que se
encontram em areas privilegiadas e centralizadas toda infraestrutura necessaria e sem o devido
uso, nao gerando empregos, ndo prestando nenharddigervico e trazendo inUmeros prejuizos
para a coletividade.

A cidade de Cascavel apresenta uma série de poscespaciais que se relacionam com a
especulacdo imobilidria e a segregacdo soOcio-edpaobem como a formacdo de novas
centralidades, a expressdo tem conotacao pejgrgiosadeixar implicito que o comprador do
imével ndo ira utiliza-lo para fins produtivos oaliitacionais, e ainda retira os beneficios de sutro
cidadaos, de menor poder aquisitivo.

Nos ultimos dez anos, os bairros que mais crescesdéio localizados no sentido urbano
Leste e Oeste da cidade, que veem passando poséneade intervencdes, com o dinamismo
econdbmico e demografico, investimentos oriundosndais variados setores da atividade comercial
e prestacdo de servicos como centros de formagdisgional e de negdcios, escolas, faculdades,
shoppings, concessionarias, laboratorios e hospiéaitre outros, houve a criagdo de uma nova
centralidade, afastando cada vez mais a populagémnte para os bairros como o Floresta e
Brasmadeira.

Nesse sentido, este trabalho buscou analisar eegsocde criagdo dos lotes urbanos de
Cascavel, localizados na regido central, buscaniender por quais circunstancias estao
desocupados, usufruindo toda infraestrutura pubti@asando assim o desenvolvimento de regides
periféricas. De modo especifico este trabalho fromi-se a analisar a organizacdo espacial da
cidade; verificar o desenvolvimento de regifestatiess da cidade; analisar como essa especulagao
financeira afeta a vida do municipe.

Este artigo utilizou como referencial metodologicpesquisa bibliografic&egundo Cervo e
Bervian (2002), a pesquisa bibliografica explicapmblema através de referencias tedricas
publicado em documentos, buscando analisar asitmaigfies do passado, existentes em um Unico
tema ou problema. Dessa forma elaboramos um prajetdnvestigacdo com levantamento
bibliografico, leitura, documentacdo das obras,avizpcdo e analise do material coletado,
elaborando o devido artigSEVERINO, 2007).
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2. FUNDAMENTACAO TEORICA

2.1 CASCAVEL: A HISTORIA

A palavra Cascavel origina-se de uma variagao tita leldssico “caccabus”, cujo significado
€ "borbulhar d’agua fervendo”. Segundo a lendapmen surgiu de um grupo de colonos que,
pernoitando nos arredores de um rio, descobriram guamde ninho de cobras cascavéis,
denominando ent&o o local como “Cascavel’. A saaolie do guizo originou 0 nome da serpente:
do latim “tintinnabulum”, literalmente “o badalao a¢hocalho”. Simbolo de poder e sabedoria, a
serpente era cultuada na antiguidade.

Segundo Alceu Speranca (1992), em seu livro Cakcavestéria, habitavam esta regido os
indios caingangues, a ocupacao iniciada pelos bégaam 1557, quando fundaram a Ciudad del
Guaira, atual Guaira. Uma nova ocupacao teve imigaartir de 1730, com o tropeirismo, mas o
povoamento da area do atual municipio comecouvafagnte no final da década de 1910, por
colonos caboclos e descendentes de imigrantesslay auge do ciclo da erva-mate.

A vila comecou a tomar formas em 28 de margo d&1§2ando José Silvério de Oliveira, o
Nhé Jeca, arrendou as terras do colono Antdnio Bbagé nas quais se encontrava a Encruzilhada
dos Gomes, localizada no entroncamento de varilgdrabertas por ervateiros, tropeiros e
militares, onde montou seu armazém. Seu espirifpeandedor foi fundamental para a chegada de
novas pessoas, que traziam idéias e investimentos.

Na década de 1930, com o ciclo da erva-mate jatextiniciou-se o ciclo da madeira, que
atraiu grande namero de familias de Santa CatariRéeo Grande do Sul e, em especial, colonos
poloneses, alemées e italianos, que juntos formaréase populacional da cidade. Em 1934, foi
criado o distrito policial de Cascavel. Posteriontee instalou-se o distrito judiciario e o distrito
administrativo, todos integrantes do municipio de &o Iguacu, (SPERANCA, 1992).

Na medida em que as areas de mata nativa eranaegagpa extracdo madeireira cedia lugar
ao setor agropecuario, base econémica do muniatpios dias atuais. A vila foi oficializada pela
prefeitura de Foz do Iguacu em 1936, ja com a deraw@o de Cascavel. Entretanto, o prelado
daquela cidade, monsenhor Guilherme Maria Thiletzekatizou-a como Aparecida dos Portos,

nome que ndo vingou entre a populacao.
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Em 20 de outubro de 1938, jA com a denominacamitiedi de Cascavel, a localidade foi
alcada a condicdo de sede de distrito administratios termos da Lei n.° 7.573. A emancipacao
finalmente ocorreu em 14 de dezembro de 1952, marige com a cidade vizinha Toledo, mas por
muito tempo a comemoracao se deu no dia 14 de riweede cada ano, devido a uma confuséo
entre a proposta do governador do estado da épacefetiva assinatura da lei. Em 20 de dezembro
de 2010 foi sancionada a Lei n°® 5689/2010 que eefidata de 14 de novembro de cada ano, como
data oficial do aniversario da Cidade de Cascawehemorando a data de sua criacao e ndo de sua
emancipacao, (SPERANCA, 1992).

Encerrado o ciclo da madeira, no final da décadal@#), Cascavel iniciou a fase de
industrializacdo da cidade, concomitantemente conaumento da atividade agropecuaria,
notadamente soja e milho. Cascavel possui uma taf@gprivilegiada, fato que facilitou seu
desenvolvimento e permitiu a construcao de ruagridas largas e bairros bem distribuidos.

Hoje a cidade é conhecida como a Capital do OesmBRense, por ser o polo econdmico da
regido e um dos maiores municipios do Parana. (P2A85).

2.2 FORMAS DE ESPECULACAO

Rodrigues (1988) cita em seu livro Moradia nas @edaGrandes, que a especulacao
imobiliaria pode ser feita de varias maneiras,remméomais usual baseia-se na venda inicial dos lotes
com localizagdo desfavorecida e logo em seguidandar dos melhores localizados, ja que estes
carregam a valorizagdo da regido, agravando aiias seus valores, ainda neste método, alguns
lotes podem ser estrategicamente posicionados endionados para fins comerciais, gerando
assim um acréscimo de valor.

Outro método de especular o mercado imobilidriolé@eamento de novas glebas, separadas
das j& existentes, deixando um espaco a ser pideneipds a consolidacdo do novo loteamento,
esta area quando for utilizada terd um aumentaabie @ estara situada entre duas areas completas
e consolidadas, beneficiando os proprietarios.(RIGES, 1988).

O mesmo destaca que muitos loteamentos séo remizadolocados & venda, com pouca ou
nenhuma infraestrutura, o que significa que deagdormas os compradores se organizam e lutam
para obter os equipamentos e servi¢os coletivogfiseando aqueles que deixaram as terras vazias

aguardando “valorizacdo”, essa que faz aumentategnasia o preco da terra, e parte daqueles que
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lutaram por esta transformacdo, sdo "empurradosl pgperiferia, que muitas vezes sao areas
ocupadas irregularmente, demoram anos para regslservicos publicos essenciais de saneamento
e infraestrutura urbana, gerando grandes deslotcamenalto custo do transporte. Para Ojeda
(2012) outro problema encontrado € a incorret&zatifio de Zonas Industriais, estas sendo usadas
para a construcdo de moradias populares, afastainda mais a massa popular dos servigos
publicos e de suas necessidades.

Prata (2012) ressalta que abandono da propriedatéétm € considerado forma de
especulacdo, a ocupacdo por atividades residereiegsnerciais ao redor de um terreno torna-o
mais acessivel, proporcionando uma nova interagéo @ espaco urbano, esse que é um aspecto

valorizado, no momento de escolher um determinachl .|

2.3 PRODUCOES SOCIAIS, ESPACO URBANO E O ESTADO

Citando novamente Rodrigues (1988), a autora despae o Estado tem posicao de destaque
na producdo do espaco urbano, ja que este é résgbnpor toda a manutencdo de servicos e
equipamentos de uso comum da populagdo, desddribud¢sio de itens basicos como a agua,
energia, saude, partindo para os sistemas vidfmassporte, dentre outros, que sSdo essenciais
principalmente as classes mais populares.

Quando o governo pratica as técnicas acima citaldassta fazendo uma espécie de barganha
com a populagéo, ja que a construgdo, por exengpioareas de protecdo ambiental, mesmo
permitida pelo Estado, acarreta em um aumento aloses de taxas e impostos pagos ao Estado,
gerando assim valorizagOes diferentes dentro deunicipio (RODRIGUES, 1988).

Para Villagca (1986) o Estado, em primeiro lugag, feas regides onde se concentram as
camadas de mais alta renda, enormes investimentomfeaestrutura urbana, especialmente no
sistema viario, abo mesmo tempo em que abre fre@bdeeiras para o capital imobiliario, assim, o
sistema viario naquelas regides € muito melhorrqueestante da cidade, ndo s6 para atender o
maior numero de automoéveis, mas também para abnitels de expansao para o capital imobiliario.
S&0 inumeras as obras publicas feitas para melloragido central da cidade onde se instala a
burguesia. Devido a muitas causas ligadas a questfomicas e especulacdo imobiliaria ndo
permite 0 acesso da populacdo a compra desses vabenos, ocorrendo um redirecionamento as

margens da cidade causando o esparrame urbano.
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Este esparrame é interpretado com um sinistro atefgmento urbanistico, sendo inutilizada
a infraestrutura no centro da cidade pelos vazigesamdo periferias desprovidas da mesma. O
aumento de area gerado cria um indice baixo daeddetesde ocupacao territorial o qual este define
o dimensionamento de infraestrutura necessariczoas urbanas, a arrecadacdo de impostos e
taxas fiscais que séo prejudicadas pela desocupd@RNOWSKI, 2007)

Um dos grandes motivos do esparrame urbano sdomantacoes de habitagbes populares
nas periferias. Com o grande incentivo fiscal, cqmap exemplo, o programa Minha Casa Minha
Vida, o governo vem concebendo cidades satélitesagquirir extensas areas isoladas devido ao
alto custo de aquisicdo no nacleo urbano.

Uma das principais coisas que causa valorizacderdgaé a implantagcéo de via regional e de
transporte urbano pelo poder publico, afastandpriogipais interessados nesta estrutura (ROSA,
2008). Esses fatores ndo geram apenas um probkaaoue econdmico, mas também social pela
desigualdade setorizada. Em segundo lugar o Edtadefere suas proprias instalacdes para a
mesma dire¢cdo de crescimento da classe dominamsfrando claramente através do espago
urbano, seu grau de captura por essa classe.

Segundo Santos (2012) com o crescimento das cidaelégs areas adquirem o status de area
nobre, que permitem acesso mais facil a servicbhbgod e privados e aos locais de trabalho, entre
varios outros fatores. Essas areas adquirem rapldezacao e os precos dos lotes sobem rapida e
vertiginosamente. A valorizacao € ainda maior dedaiinstalacéo de servigcos publicos, como
agua, esgoto, pavimentacao, drenagem das aguas\ag iz, telefone etc.

Segundo Rodrigues (1988) os investimentos de iocagdo ao espaco urbano provocam
uma valorizacao diferencial no espacgo urbano, pas saracteristicas diferentes cada um dirigido a
uma classe social.

Para Santos (2012) a primeira lei brasileira refera questao fundiaria foi a Lei de Terras de
1850, que estabelecia o direito absoluto do prapitesobre a propriedade, porem a lei ndo tem
mais vigor, apesar dos vestigios atuais de cosimelia Constituicdo Brasileira de 1988 atribui um
papel social a propriedade privada, onde o prapieendo pode mais fazer o que bem entender,
declara ainda que o uso da propriedade privadapo@le, agredir a coletividade ou o meio
ambiente.

Para o autor Villaca (1986) a organizacéo intersm adades torna-se uma questéo vital, ou

seja da distribuicdo adequada dos componentes deidiade, suas areas de lazer, seus centros de
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emprego, os bairros, a malha viaria, o transpaitdign, tudo isso € uma questdo cada vez mais
essencial para a continuidade e fluidez das cidades

Em todo o processo de urbanizacdo da histériadigpata entre o “"perto” e o “longe ", esses
dois pontos variam conforme a cultura, o tempacs Bexessidades da populagéo, hoje o perto ou a
prioridade, é o afastamento dos grandes centrosiodimento, sendo que serdo visitados somente
guando necessario, cada vez mais as pessoas rmsglam locais calmos para o descanso, e
utilizam os meios de transporte para chegarem ers sabalhos e outros itens, estando nestes
locais temporariamente, e ndo mais definitivamemii@ndo as pessoas procuravam morar nesses
lugares, por isso 0 sistema viario e o sistemaahesporte publico, sdo vitais para a construcaom ou
desenvolvimento das cidades, como ramificacdesdiguem ser bem feitas e tenham a capacidade
de fazer qualquer um chegar a qualquer lugar ddaimim com facilidade e rapidez. (VILLACA,
1986).

2.4 CONSEQUENCIAS DA ESPECULACAO IMOBILIARIA

Para Santos (2012) a especulacéo urbana cria tuiagdo absurda e paradoxal: a cidade tem
grande numero de lotes vazios em areas urbanieadgwrefeitura é cobrada a urbanizar areas de
ocupacao irregular. A especulacéo favorece a dagémdambiental e dos espacos urbanos, porque
promove o desmatamento das areas verdes remarmssoenperimetro urbano para instalacéo de
novos loteamentos, o que contribui para o0 assomtamelos cursos d'agua, para a
impermeabilizacdo do solo urbano, e o0 esgoto daegaddo a céu aberto nas areas periféricas.

A especulacdo imobilidria € uma pratica presentat@ no ambito dos municipios
brasileiros, tendo como principal consequénciarajeacimento de poucos e a marginalizacdo de
grande parte da populagédo, cabendo aos municipersdq da aprovacdo de seus planos diretores
incluirem os dispositivos trazidos pela Carta Magmeelo Estatuto da Cidade para fins de combate
a tal pratica nociva a sociedade (PRATA, 2011).

Santos (2012) afirma que a especulacéo se da qoard@mados investidores compram
terrenos em areas potencialmente valorizaveisngaméém por algum tempo, até que sejam
instalados os servigos publicos que vao aumentee@ de suas propriedades, estes provenientes

dos impostos de toda a populacao.
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Ora, ndo é justo que se invista dinheiro publiccagaromover o ganho privado: ruas
pavimentadas, redes de agua, esgoto, drenagecust@m caro a coletividade e ndo devem
ser implantadas a servico do ganho particular, sirasem beneficio coletivo, (SANTOS,
2012).

A especulacéo imobiliaria marginaliza muitos e liereepoucos, por for¢a da especulagéo, a
populacdo mais pobre se afasta para a perifesanasdo-se muitas vezes em areas ocupadas
irregularmente, demoram anos para receber os esmighlicos essenciais de saneamento e
infraestrutura urbana (SANTOS, 2012).

2.5 LEGISLACAO

Entendendo os problemas que tais praticas reflei@rorganizacdo espacial da cidade, O
Estatuto da Cidadeinstituiu varios instrumentos para induzir a adei@ de empreendedores,
loteadores e planejadores, dos objetivos e diestiita politica urbana estabelecidos na lei do plano
diretor.

Alguns dos instrumentos que podem ser utilizagos,exemplo, sdo: Outorga onerosa do
direito de construfy Parcelamento edificacdo e utilizacdo compulsérids IPTU progressivo no
tempo; Da desapropriacdo com pagamento em titidoslidida publica; Da operacdo urbana
consorciady Do consoércio imobiliariy Direto de preempcad) Direito de superficig; Estudo de

impacto de vizinhan¢4 e, o Plano Diretor.

® Segundo a lei n° 10.257, de 10 de Julho de 2@0trdinada Estatuto da Cidade, estabelece nornaslem plblica
e interesse social que regulam o uso da propriadgdd®a em prol do bem coletivo, da segurancateedeestar dos
cidadaos, bem como do equilibrio ambiental.

® A lei reconheceu a possibilidade de o Municipatitnir na lei do plano diretor um coeficiente geaveitamento
basico Unico para toda a zona urbana ou diferemgiach areas especificas dentro da zona urbana doimual o
direito de construir podera ser concedido desdemgdiante contrapartida a ser prestada pelo bérédie observadas
as condicdes a serem estabelecidas pelo Munici@diante lei municipal especifica, para a outorgarasa do direito
de construir e de alteracdo de uso do solo.

" Lei municipal especifica podera determinar o garnento, a edificacéo ou a utilizagdo compulsédimsolo urbano
ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado emaanreluida na lei do plano diretor.

8 A lei considera operagéo urbana consorciada aintmfe intervengdes e medidas coordenadas pelaiian com

a participagdo dos proprietarios, moradores, ussif@rmanentes e investidores privados, com oiebj@é alcangar
em uma area transformagdes urbanisticas estrytmellorias sociais e a valorizagdo ambiental.

° O proprietéario de area atingida pela obrigacaalldg parcelamento, edificacdo ou utilizacéo costria podera
propor ao Municipio, como forma de viabilizacaaficeira do aproveitamento do imével, a transfeeédeiseu
imovel para o Poder Publico, recebendo, apés eEagdb das obras, como pagamento, unidades imdslia
urbanizadas ou edificadas.

190 Municipio, mediante lei baseada no plano diretelimitara as areas em que incidira o direitprdempcao
(preferéncia) para aquisicdo de imdvel urbano oljetalienacdo onerosa entre particulares, fixanaloo de vigéncia,
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2.6 LEGISLACAO EM DISCUSSAO PARA CASCAVEL

Em muitas cidades interioranas a grilagem das steeradlesmatamento trouxeram muita
riqueza a aqueles que construiram os primeiros @a®sidades. E esta nova terra urbanizada, tem
raizes fortes na concepcédo de propriedade privadat#(endio, conceitos que vao contra a ideia de
comunidade convivendo de maneira sinérgica e @odsse de todos que € a cidade.

Entendendo tal contexto em que se insere o Estdéutidade estabelece pontos relevantes a
problematica dos vazios urbanos. Com relacdo astsumentos do Estatuto que se referem &
funcdo social da propriedade, MARICATO (2001) digego solo urbano nao utilizado ou
subutilizado podera ser obrigado ao parcelamedtic&céo ou utilizagdo compulsérios e que caso
iSS0 ndo ocorra o imovel estara sujeito ao IPTgm@ssivo.

Tais diretrizes trazem boas intencdes e instrursem#diosos as cidades brasileiras para
combater os efeitos da especulacdo imobiliaria ziogaurbanos. Porém a aplicabilidade de tais
politicas esta sujeitas a inUmeras exigéncias batioas e obstaculos locais que segundo
MARICATO (2001) surgirdo em qualquer Camara Muratipomo, por exemplo, importantes
figuras da politica local as quais possuem imooeissos citados no Plano Diretor.

Desta maneira o cumprimento da lei depende do ittes@& lei especifica, que no caso de
Cascavel é a lei vigente de uso e ocupacdo do goina presente data é a Lei Municipal n°
2.589/1996 lei que ja deveria ter sido atualizashdg com a nova Lei do Plano diretor atualizada
em 2006 em conformidade coma normativa do EstafatcCidade que dispbe que os planos
diretores devem ser atualizados, no minimo, a t@dmos (art. 40, §3°).

No espaco urbano de Cascavel ha diversos vaziesaslperiféricos e centrais, na maioria
possuindo valor especulativo e infraestrutura. ddro lado, grande parte da populacdo pobre da
cidade localiza-se na periferia, em terras irregglague cada vez acarretam mais moradias e
problemas ao meio ambiente. Desta forma, habita@leesas areas passam a ocupar areas nobres da

cidade. De acordo com Ribeiro (1995), essa “Urlaagéia Caodtica” € decorrente da industrializacao

ndo superior a dois anos, renovavel a partir damorapos o decurso do prazo inicial de vigéncmopiadrando cada
area em que incidira este direito em uma ou madidalidades acima enumeradas.

O proprietario urbano podera conceder a outrermatéo gratuito ou oneroso, o direito de superfieiseu terreno,
por tempo determinado ou indeterminado. O direiteuperficie abrange o direito de utilizar o soleubsolo ou o
espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estatdaleo contrato respectivo, atendida a legislaghanistica.

120 proprietéario de area atingida pela obrigac&alldg parcelamento, edificacdo ou utilizacdo cosdrid podera
propor ao Municipio, como forma de viabilizacaaficeira do aproveitamento do imével, a transfeeédeiseu
imovel para o Poder Publico, recebendo, apés &Eagdb das obras, como pagamento, unidades imdslia
urbanizadas ou edificadas.
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gue oferece emprego ao homem do campo, que sepatala centro urbano e, junto com a falta de
infraestrutura brasileira, gera uma ocupacao desaddh do espaco, gerando desemprego, trafico de
drogas, marginalizacéo.

Penalizar a especulacdo imobiliaria € uma decisiitasnvezes impopular entre 0s mais ricos
e dificil de discutir entre os mais pobres, entrigtaem varias cidades brasileiras de médio e grand
porte, a historia do crescimento urbano se deu pwlemo caminho desordenado (VILLACA,
1985).

A proposta de IPTU progressivo faz parte do padetkeis complementares do Plano Diretor
gue tramita na Camara de Vereadores de Cascav€lTQ Progressivo consiste no aumento do
percentual do imposto territorial cobrado anualmemara glebas n&o loteadas, terrenos sem
edificacdes e imoveis abandonados, dessa form@poigtario paga mais imposto caso demore em
fazer uso proveitoso de sua propriedade. A regi@ m®vista na Constituicdo, no artigo 182.
(PORTELLA, 2012).

De acordo com o diretor da Secretaria de Planejmméa Cascavel, Adir Tormes, em
reportagem ao Jornal O Parana, o imposto progresstabelece regras para o cumprimento da lei,
determinando prazo de um ano para os proprietdgamoéveis 0ociosos, apresentarem aos setores
competentes da prefeitura um plano de ocupacacequajeto de edificacdo. Caso contrario, 0s
infratores sofrerdo as sanc¢fes da lei, que vaoedesdumento da aliquota de impostos até a
desapropriacdo de imoveis por parte do poder pubfi©ocorrendo desapropriacdo a partir do
quinto ano da notificacdo e quando houver interelssd/unicipio, devido a prefeitura nao ter
condicdes financeiras para adquirir todos os ingddesapropriados”, destaca Adir. De acordo com
levantamento do setor de Cadastro da Seplan, meteoi urbano conta com 17.659 lotes vagos. No
entanto, caso seja aplicada, a lei ndo atingirbaisos. Segundo o diretor da Seplan, atualmente
apenas o Centro estaria apto a receber o imposgassivo por dispor de toda a infraestrutura
urbana.(PORTELLA, 2012).

Portanto no caso de Cascavel, embora o EstatuCidide e o Plano Diretor fornecem
instrumentos para a resolucéo do problema dos varimnos em Cascavel a incompatibilizacao de
leis e conflito entre interesses individuais coleoacheque a organizacdo democratica e inteligente
do espaco urbano cascavelense. Devido a muitasasdigadas a questdes econdmicas e
especulacdo imobilidria ndo permite 0 acesso dallagfo a compra desses vazios urbanos,

ocorrendo um redirecionamento as margens da cmadgando o esparrame urbano.
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3. ANALISES E DISCUSSOES

Diversas sédo as dificuldades que resultam em vazmbanos em Cascavel. Edificacdes
abandonadas ocupadas indevidamente, falta de mafotee conservacado das edificacbes, e
ocupadas de forma inadequada, terrenos centrassvaz

Com o crescimento das cidades ha a demanda de amass para desenvolvimento urbano,
areas em que outrora deveriam ser ocupadas estBa®em prol de uma futura valorizacdo de
preco.

Para Goncalves a especulagédo imobiliaria é a “respel pelo encarecimento da moradia
urbana, pelos vazios urbanos, pela subutilizac&ofdeestrutura urbana e pelo encarecimento dos
transportes.” (GONCALVES, 2002, p. 1).

4. CONSIDERACOES FINAIS

Conclui-se por fim que a especulacao imobilianiara pratica presente e atual no ambito dos
municipios brasileiros, tendo como principal cong#gia 0 enriquecimento de poucos e a
marginalizacdo de grande parte da populacdo. Cabaosl municipios quando da aprovacéo de
seus planos diretores incluirem os dispositivaddos pela Carta Magna e pelo Estatuto da Cidade
para fins de combate a tal pratica nociva a sodeda

Tendo sua origem na cultura do latifindio, a fungdcal da propriedade é novidade para os
habitantes. Resolver os problemas de habitacdorasilBido € uma questdo juridica e sim de
gestao.

A legislacdo da instrumentos importantes para tartranto do espaco urbano. A funcéo
social da propriedade agora tem que ser vista adw @lgo fora do comum, e sim processo de
conscientizacdo gradual, é preciso entender quemigdade € privada até o momento que nao

interfere nem prejudica a coletividade.
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